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Styrelse och fortroendevalda
Pa stamman den 5/5 valdes foljande medlemmar till
styrelsen:

Ordinarie ledamoter: Anders Savborg, Helena
Jonsson, Johan Bergstrém, Ann-Sofie Karlsson och
Per Fahraeus.

Britt-Marie Rosén och Lars Lindholm kvarstar som
ordinarie ledamoter ett ar.

Suppleanter: Pelle Ahlberg, Bengt Ekstrém och
Maryam Haghighi.

Forutom arbetet i de olika grupperna
(Administration, Teknik och Miljo) har nedanstaende
ledamoter haft foljande uppdrag:

Britt-Marie Rosén, Anders Savborg, Helena Jonsson
och Ann-Sofie Karlsson har haft till uppgift att
forutom skotseln av féreningskontoret, tillsammans
med Pelle Ahlberg, ansvara for kontorets
Oppethdllande for medlemmarna. Till sin hjalp har
de haft 6vriga styrelsemedlemmar. Britt-Marie
Rosén har fungerat som styrelsens sekreterare och
kontaktperson med Bolagsverket. | olika projekt och

arbetsgrupper har intresserade ledaméter deltagit.
Helena Jonsson har haft huvudansvaret for var
hemsida och Anders Savborg for var interna TV.
For introduktionen av nya medlemmar har Ann-Sofi
Karlsson och Helena Jonsson varit ansvariga.

Suppleantintride

Suppleantintradesordningen har varit Pelle Ahlberg
(forste suppleant), Bengt Ekstréom (andre suppleant)
och Maryam Haghighi (tredje suppleant).

Attestritt, firmateckning

Ordforanden har haft full attestratt. Britt-

Marie Rosén och Anders Savborg har haft full
attestratt gemensamt. Ansvar for évriga post och
bankrutiner (t.ex. bankfack) fordelades mellan
styrelseledaméterna. Féreningens firma har tecknats
av tva ordinarie styrelseledaméter i férening. Britt-
Marie Rosén, Anders Savborg och Johan Bergstrom
har ansvarat for kontorets sakerhetsrutiner samt
nyckelhanteringen.

Styrelsemoten, besiktningar

Under arbetsaret har 12 protokollférda moten hallits,
varav ett konstituerande mote. | maj manad utférde
styrelsen den sedvanliga omradesbesiktningen i
syfte att kartlagga omedelbara och kommande
renoveringsbehov.



Protokoll

Styrelseprotokoll har utdelats till styrelse, revisorer
och féreningens forvaltare. Da protokollen ej

ar offentlig handling har inga, utoéver berérda
mottagare, erhallit protokoll.

Utbildning

Under aret har styrelsemedlemmar deltagit i olika
informationsmoten med leverantérer samt vid
genomgang av nya projektidéer. Styrelsen skall agera
langsiktigt. Darfor poangteras att kvalité, utférande,
trygga och pdlitliga leverantorer gar fore lagt pris vid
féreningens investeringar.

Omradeskontoret

Expeditionstiden har varit onsdagar 18.00-19.30
samt den sista |6rdagen varje manad 11.00-12.00.
Akuta drenden har utforts av styrelseledamoter
under kvallar och helger fram till kl. 21.00 i man av
tillganglighet. Nattetid (efter kl. 21.00) dock via
Relita Jouren. Jouren har ocksa haft till uppgift

att avgora om arendet ar av akut karaktar eller

ej. Om inte, har drendet atgardats under normal
arbetstid. Dygnet runt har felanmalan kunnat goras
till Relita Jouren eller till omradeskontoret via
e-post, fax, telefonsvarare eller genom att anvanda
féreningens brevlada. Styrelsemdten, arbetsméten,
leverantorsmoten etc sker i lokalen vid gaveln

Bg 134. Aven de féretag som utfér arbeten at
féreningen ar valkomna att anvanda lokalen.

Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Tomas
Andersson (sammankallande), Eva Forslund och
Gunilla Svensson.

Revisorer

Ordinarie externrevisor dr Heléne Ragnarsson, PwC.
Suppleant, Andreas Mattson, PwC. Internrevisor har
varit Rune Larsson med Karl-Gustav Jonsson som
suppleant.

Ersittningar

Till samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning
och internrevisorer), totalt 15 personer, har
utbetalats 547 630 kr. | detta belopp ingar
lagstadgade arbetsgivaravgifter med 132 075 kr.

Arvodesersittningar

Per styrelsesammantrade 500 kr
Ordférande inkl. 20 timmar 10 000 kr
Ovrig tid, per timme 190 kr
Ovriga fértroendevalda per timme 170 kr
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Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum den 5 maj
2015, da stadgeenliga darenden behandlades. |
stammoforhandlingarna deltog 9g rostberattigade
medlemmar. Stamman beslutade bl.a.:

att overfora - 4157 527 kri ny rakning

att i enlighet med revisorernas forslag, bevilja styrelse-
ledamoterna ansvarsfrinet for rakenskapsaret 2014
att arvodet till fortroendevalda ldmnas oforandrat
att styrelsens sammansattning skall vara sju
ordinarie ledamoter och tre suppleanter

Foreningens stadga
Denna dr registrerad hos Bolagsverket (Sundsvall)
2014-10-28. Utbver stadga finns ordningsregler.

Medlemsantal

Antalet lagenheter ar 396 och alla, utom en, innehas
med bostadsratt. Denna lagenhet ar foreningens
egendom och hyrs ut av féreningen.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
Under dret har 35 ldgenhetsoverlatelser skett,
varav 8 genom gavor och arv pa 25-100 %.
Styrelsen har beviljat ut- och intrade for saljare
och kopare efter noggrann granskning av samtliga
overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar
tagits pa koparna fore beslut om medlemskap. |
enlighet med géllande foreningsstadga har avgifter
for overlatelser och pantsattningar uttagits av
koparen. Avgiften har varit 2.5 % respektive 1.0 %
av gallande prisbasbelopp (44 500 kr). Alla nya
medlemmar har personligen halsats valkomna till
féreningen, samt fatt ett valkomstpaket som bl.a.

innehaller omradesinformation, stadga och en
valkomstpresent. Vid arsskiftet 2015-12-31 hade
féreningen sex beviljade andrahandsuthyrningar.

Forsdkringar

Samtliga fastigheter har varit fullvardesférsakrade
i Trygg-Hansa AB (fran 1/12 Folksam), dar

aven forsakring for kulvert, skadedjur, miljo

och ansvarsforsakring for styrelsen ingatt.
Forsakringspremien uppgick till 345 762 kr.

| kostnaden ingar tillaggsforsakringen for
bostadsratter och den géller alla lagenheter

i foreningen. Den ersatter inte den vanliga
hemforsakringen utan ar som namnet sager ett
tillagg for boende i bostadsratter.

Lokaler

Inom fastigheterna finns sexton lokaler
(om?®-63.5m°%), av vilka flertalet varit uthyrda hela
aret. Beroende pa standard har lokalerna delats in
i tre olika kategorier. Samtliga lokaler ar av enklare
modell. Flertalet har varit uthyrda till foreningens
medlemmar.

Parkeringsplatser

Foreningen har tillgdng till 190 garage- och 130
parkeringsplatser (Loten 11:13-15). Kotiden uppgick
till ca 4 ar resp. 2 manader. Medlemmar utan
parkeringsplats har haft mojlighet att utnyttja
parkeringsplatser dgda av Uppsala kommun till
reducerat pris (boendeparkering).




Ekonomi

Resultatdispositioner

Bokslutet for verksamhetsaret 2015 visar ett
underskott pad 173 527 kr fore avsattning till yttre
underhallsfond. Styrelsen har beslutat att 730 coo kr
overfors till yttre underhallsfond. Styrelsen féreslar
stdmman att -5 074 556 kr 6verfors i ny rakning.

Likviditetsanalys
Likviditetsanalys har upprattats for foreningen (se
not 13).

AvsKkrivningar

Foreningens byggnader har skrivits av med 422 000 kr.
Om- och tillbyggnader har avskrivits med 2 936 259 kr.
I den summan ingar fonsterrenoveringen som skrivits
av med 793 803 kr, balkongerna med 557 000 kr
samt stamrenoveringen med 1 585 789 kr. Samtliga
avskrivningar uppgar till totalt 5 537 243 kr.

Bankkonto och handkassa

ISS Facility Services AB har haft tillgang till

ett klientmedelskonto for dagliga betalningar.
Foreningen har ett penningmarknadskonto hos
Handelsbanken (SHB) dar 6verlikviditeten placeras.
Likvida medel 2015-12-31 var 8 558 890 kr.
Handkassans maxbelopp har varit 6 ooo kr.

Virdepapper
Foreningens vardepapper l6ses efter [6ptiden med
minst det nominella beloppet och ar placerade i:

Handelsbankens riantefond
(nominellt belopp) 500 000 kr

Bokfort varde 2015-12-31 577 323 kr
Intiktsrintor

Pa likvida medel i Handelsbanken (SHB) har ingen
ranta erhdllits. Totalt har 4 272 kr erhallits.

Lan och 1anerintor

Vid drets slut uppgick fastighetslanen till 120 784 928 kr.
Rantekostnaden uppgick till 2 851 402 kr.
Amortering har skett med 1194 084 kr. For [0ptid,
ranteniva samt lanebelopp se not 14.

Fastighetsskatt

BRF Bellmans totala skatter, fastighetsskatt/
fastighetsavgift uppgick till 551 908 kr. Raknat per
bostadsratt, oberoende av storlek, blev skatten 1394 kr

Arsavgiften
Manadskostnaden per ldagenhetsstorlek
framgar av vidstdende tabell.

Ett rum och kokvra
Ett rum och kok
Ett rum och kok
Tva rum och kok
Tva rum och kokvra
Tva rum och kok
Tre rum och kok
Tre rum och kok
Fyra rum och kok
Fem rum och kok
Fem rum och kok

Ett obligatoriskt tillagg pa 140:-/man.
tillkommer pa manadskostnaden ovan.
Tillagget ar knutet till ombyggnaden och
inglasningen av balkongerna och kommer att
utgd nar balkongerna har avskrivits.

Parkeringsplatser

Hyresavgiften for garageplats ar 310 kr samt for
parkeringsplats 150 kr. Tillgdng till motorvarmare har
ingdtt i hyresavgiften.

Energi

Totalt forbrukades 802 MWh fjarrvarmeenergi till
uppvarmning. Foreningens kostnad uppgick till

739 445 kr. Elforbrukningen (ej lagenheter) uppgick
till 1 621 873 kWh till en kostnad av 2 140 898 kr.

Vattenforbrukningen

Vattenforbrukningen uppgick till 45 9os m® till en
kostnad av 844 019 kr. Oavsett storlek forbrukades
115,92 m’ vatten/lagenhet. Férbrukningen har
minskat med 3.761 m® jamfort med &ret innan, vilket
ar lika med 3.761.000 liter.

Renhallning

Kostnaden for den totala renhallningen (tdmning

av karl i 8 sophus samt sopcontainer) uppgick till
651 771 kr. I kostnaden ingar ocksa bortforsling av
tradgardsavfall, stadning av sophus, rengéring av karl
m.m.






Inre och yttre
atgirder

Tvittstugor

Under dret har tva nya tvattmaskiner installerats, eni
vardera tvattstugan. | 6vrigt sa har trasig/kranglande
utrustning reparerats efter anmalan. Utrustning

som det inte I6nar sig att reparera byts ut mot nya
miljévanliga maskiner.

For att forbattra inomhusklimatet sa har vi byggt om
ventilationen i tvattstugan Bg 102. Det har lett till en
battre miljo i tvattstugan, kortare torktid for tvatten
samt en beraknad kostnadsbesparing pa ca. 19.000
kr per ar i minskad elférbrukning.

Vattenldckor

Vi har ater drabbats av ett antal vattenskador under
aret. En av de vanligaste orsakerna till skadorna ar
lackande anslutningar till diskmaskiner, vilka kan ha
pagatt under lang tid. Andra har berott pa lackande
kopplingar till radiatorer. Denna typ av lackage kan
paga under lang tid och inte upptackas forran golvet
borjar resa sig.

For att bade undvika och upptdcka ovanstaende
och andra lackage som kan uppsta pa trycksatta

vattenledningar i tid, ar det viktigt att regelbundet
kontrollera bade ledningar och kopplingar.

Brand

Foreningen har varit forskonad fran lagenhetsbrander
under lang tid. Tyvarr drabbades vi av tva incidenter
under aret. En dar olja fattade eld under matlagning
men snabbt kunde slackas, vilket gjorde att skadan
minimerades. Den andra kunde ha slutat valdigt illa
men brandkaren var snabbt pa plats och branden
kunde begransas. Dock var rokutvecklingen kraftig
varfor skadorna i lagenheten blev omfattande.

Under forsta kvartalet 2016 kommer brandvarnare
med batterier som har tio ars livslangd att installeras
i alla lagenheter. Detta for att foreningen skall vara
garanterad att det finns fungerande brandvarnare i
alla lagenheter. Dessutom, enligt MSB (Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap), anser man att
det ligger pa fastighetsdgarens ansvar att installera
brandvarnare. Den boende skall ansvara for skotseln,
sd som batteribyte, testning, rengéring.

Inre rorsystem

Varmesystemet har avgasats och trimmats for att
fa battre floden och darmed battre varmeeffekt.
Inre synliga rorledningar med tillhorande ventiler for
varme, kallt och varmt vatten har kontrollerats och
reparerats vid upptdckta lackage.
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For att bade undvika och upptdacka
vattenskador.och andra ldckage som kan
uppsita pa trycksatta vattenledningar i tid, dr
del viktigl.attl regelbundet kontrollera bade

ledningar och kopplingar.

De sista tva undercentralerna har fatt ny VVC
(varmvattencirkulation) dragen. Alla undercentraler
har darmed fatt nya rérdragningar. De nya systemen
har trimmats och finjusterats. Temperaturmatare har
monterats vid varje slingas andpunkt for att fa battre
kontroll pa temperaturen.

Undercentraler

| samtliga fem gamla undercentraler har

oversyn av elektronik- och VVS -utrustning

skett enligt serviceavtal med DRiftservice AB.
Cirkulationspumparna samt ledningar och ventiler
for varmvattencirkulationen har kontrollerats.
Lackage och felinstallningar har atgardats.

Nya expansionskarl med inneslutna system och
avgasare har installerats i undercentral 2 och 3. Alla
undercentraler har darmed fatt nya expansionskarl,
da undercentral 5 numera tryckmassigt ar
ihopkopplad med 4:an. Vart varmesystem ar ett
s.k. enrérssystem med en liten dimension pa roren.
Detta gor att systemet ar valdigt kansligt nar det
ar syre i vattnet. En avgasares funktion ar att ta
bort syret i vattnet. Pa sa satt minimeras risken for
att syrebubblor ska fastna i ventiler och pa sa satt
stoppa flédet. Det &r en av de vanligaste orsakerna
till att en radiator blir kall. Dessutom gor syret att
systemet fungerar samre.

Sophanteringen

Ragn-Sells har helhetsansvaret for var
avfallshantering. Det innebar bl a att man témmer
alla behallarna i sophusen, tar hand om insamlade
batterier och lampor, ansvarar for att det finns
information uppsatt om vad som far slangas

i respektive behallare, och att vi har ratt antal
behallare for de olika materialen. Den arliga
rengoringen av behdllarna gjordes. Under maj
och november manad tillhandahélls container
och burar for bortforsling av bade grovsopor och
elektronikmaterial.

Bergvirmeprojektet

Anlaggningen har nu varit i drift i tva ar.
Fintrimmningen av systemet har fortsatt under aret
for att den skall fungera sa optimalt som mojligt.

Vi kan med gladje konstatera att den fortsatter att
fungera battre an det arliga effektivitetstal (COP)
den ar projekterad for.

Varmepumpanlaggningen har sedan start atervunnit
6060.38 MWh (6.060.380 kWh) ur berget och

franluften.

UC1 sedan start COPmedel 3.26 (vid Bg 94-106)
UC2 sedan start COPmedel 3.2 (vid Bg 130-142)
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Panoramafonster

Under aret har vi bytt ett antal panoramafonster
(stora fonstret i vardagsrummet). Medlem betalar en
mindre del av kostnaden for bytet, medan foreningen
star for huvudelen. Detta galler fonster som har ett
konstruktionsfel som gor att dom kan forlora sin
klarhet och bérja se grumliga ut.

Utemiljo

Arbetet med fornyelse av gang- och cykelvagen
mellan Bg 138 och 170 samt omkringliggande
markomraden (Bg 130 142) ar klart. Ny asfalt har
lagts samt att den gamla betongkantstenen har bytts
ut mot kantsten av granit.

Vissa av gangvagarna utefter entréerna mot
innergardarna har upplevts som daligt upplysta och
darfor otrygga att ga pa under morka host- och
vinterkvdllar. Vi bytt ut den gamla entrébelysningen
mot en som ger battre belysning av omradet runt
gangvagen (t.ex mellan Bg 158-164).

Snoskydd har monterats pa de nybyggda sophusen.

Ventilation

Under dret genomférdes den obligatoriska

ventilationskontrollen OVK. Kontrollen skall
genomforas vart 6:e ar. Syftet ar att visa att

H‘-’“

inomhusklimatet ar bra och att ventilationssystemen
fungerar. Arbetet skall utfoéras av en certifierad
kontrollant.

Den arliga kontrollen av systemet for atervinning

av den energi som vi blaser ut genom
ventilationssystemet ar klar och godkand. |
rorledningarna som dragits fran taken cirkulerar en
frostskyddad vatska som leder ner den tillvaratagna
varmeenergin till bergvarmecentralerna. Darfor
maste det av miljoskal goras arliga kontroller av
systemet.

Stamrenovering

Renoveringen av de vertikala stammarna i foreningen
samt kall- och varmvattnet avslutades 2009.
Darefter har vi fortsatt med ett par hus per ar nar
det géller de horisontella stammarna i killarna.

Fem hus aterstar att renovera. Arbetet kommer att
fortsatta nasta ar.

Skyddsrummen

MSB, Myndigheten for samhallsskydd och beredskap,
som var har for att kontrollera att vara skyddsrum

ar i det skick som regler och bestammelser kraver,
alade oss att byta ut ett antal golvbrunnar som inte
klarade MSB s krav pa gastathet. Golvbrunnarna ar
utbytta och dven godkanda av myndigheten.
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ANLAGGNINGSTILLGANGARNA
ar tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA ar den kost-
nad som motsvarar vardeminskningen
pa bl.a. foreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for
att fordela kostnaderna pa flera ar.

=

BALANSRAKNINGEN visar

foreningens samtliga tillgangar,

skulder och eget kapital per bok-
slutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

ar den del av.arsredovisningen som
aterger styrelsens redovisning av verk-
samheten som text. Ovriga delar av
arsredovisningen ar resultatrakning,
balansrakning och bokslutskommen-
tarer.

KORTFRISTIGA SKULDER
ar skulder som foreningen skall
reglera inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ar
skulder som foreningen skall reglera
efter ett eller flera ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA
ar andra tillgangar an anlagg-

&

Ordiista

Y e

ningstillgangar. Dessa kan omvandlas i
rena pengar-inom ett ar, t.ex. bankmedel. "“’%
RESULTATRAKNINGEN visar
foreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden och hur resul-
tatet uppkommit. Om intakterna har
varit storre an kostnaderna uppstar ett
overskott och omvant uppstar saledes
ettaunderskott.

STALLDA PANTER avser pantbrev/
inteckningar, som foreningen lamnat
som sakerhet for lan.

UPPLUPNA INTAKTER 4r intakter
som tillhor rakenskapsaret, men som
foreningen inte erhallit per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar
kostnader som tillhor rakenskaps-
aret, men som foreningen inte har
fatt nagon faktura per boksluts-
dagen.

>

YTTRE FONDEN ar en

fond som foreningen gor
avsattning till varje ar, enligt
stadgarna. Denna fond skall
resultatmassigt tacka framtida
reparationsbehov.
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Leverantorer

Fastighetsskotsel

Riksbyggen har haft ansvar for fastighetsskotseln.
Foretaget har haft fast personal pa plats under
dret. Under sommaren har ungdomar fran
foreningen, som anvisats av styrelsen, tjanstgjort i
omradet. Arbetet har varit skotsel av foreningens
markytor och rabatter. Riksbyggen har ansvarat
for anstéllningarna och arbetsledande funktioner.
Arvodet for Riksbyggens tjanster uppgick till 1
823 679 kr, inkl. ersattning till sommarjobbare. |
kostnaden ingar dven stadning/entreprenad.

Ekonomisk forvaltning

ISS Facility Services AB, Uppsala har ansvarat for
foreningens forvaltning under aret. Arvodet for detta
uppgick till 227 664 kr. Utéver detta tillkommer
kostnader for handlaggning av ¢verlatelser

och pantsattningar. Foreningen erhaller dock
motsvarande intakter fran berérda medlemmar da
dessa tjanster ar avgiftsbelagda. Foreningen har
dven utnyttjat andra tjanster som forvaltaren har
tillhandahallit.

Bank och forvaltningstjanster
Handelsbanken (SHB) City Uppsala har levererat
foreningens samtliga banktjanster. Hos banken ar
dven foreningens vardepapper tecknade. Samtliga
fastighetslan har varit placerade i Handelsbanken.

Revision
Externt revisorsarvode (PwC AB) har utbetalats med
37 469 kr.

Elinstallationer

El-Ljus i Uppsala AB och J&C EI AB har ansvarat for
elinstallationer och genomgang av anlaggningarna
vid behov.

Bevakning

Securitas har ansvarat for nattlig ronderande
bevakning av omradet. Q-PARK har haft ansvaret for
parkeringsbevakningen inom foreningen.

Tviittutrustningar
Uppsala Elektriska Lindareverkstad AB har ansvarat
for service pa maskinparken i tvattstugorna.

Serviceavtal
Foreningen har haft férebyggande service-
och underhallsavtal med nedanstaende
leverantorer under aret:

DRiftservice AB
styr- och reglerutrustningar

JenVic AB
kabel-TV, foreningens internetkopplingar

Klotterkonsulten AB Stockholm (Skipdal)
klottersanering

Certego AB
ES

Incoax

OVRIGT

Bellmanbladet
Medlemstidningen "Bellmanbladet” har utkommit
med 5 nr. under 2015.
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 19900 19 353 18 745 18 309
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -509 -1795 145
Soliditet (8) ] I O O
Kassalikviditet (6) 248 126 . 85
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 730 713 696 659
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 9377 8647 8 442 7 746
Arsavgift bostdder kronor/kvm per
balansdagen 581 564 564 537
Lan kronor per kvm yta 3681 3603 3 464 2 259
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 901 029
arets forlust -173 527

-5 074 556
behandlas sa att i ny rdkning overfores -5074 556

-5 074 556

Foretagets resultat och stallning i
ovrigl framgar av efterfoljande
resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

2015-12-31

2014-12-31

Rorelseintikter 92

Nettoomsattning 19900 353 19 352 542
Ovriga rorelseintikter 677 328 675 642
Summa rorelseintikter 20577 681 20 028 184
Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4 -11274 138 -11 054 056
Ovriga externa kostnader 5 -496 002 -522 101
Personalkostnader 6 -596 804 -629 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5537 248 -4 920584
Summa rorelsekostnader -17 904 187 -17 125978
Rorelseresultat 2 673 494 2902 206
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4381 10 327
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 851 402 -3421214
Summa finansiella poster -2 847 021 -3 410 887
Resultat efter finansiella poster -173 527 -508 681
Resultat fore skatt -173 527 -508 681
Arets resultat -173 527 -508 681
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2015-12-31

2014-12-31

Balansrdkning - Tillgangar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 119 155520 118261 465
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 178 446
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar 1577 039 4561 409
Summa materiella anliggningstillgangar 120 732 559 123 001 320
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 577 323 577 3283
Summa anliggningstillgangar 121 309 882 123 578 643
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 63 60
Ovriga fordringar 10 4772954 4 449 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 206 688 625 138
Summa kortfristiga fordringar 4979 705 5075 043
Kassa och bank

Kassa och bank 4682470 6 000
Summa kassa och bank 4682 470 6 000
Summa omsittningstilligangar 9662 175 5081 043
SUMMA TILLGANGAR 130972 057 128 659 686
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Balansrdkning - Eget kapital och skulder Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3100650 3100650
Yttre reparationsfond 9377 148 8647 148
Summa bundet eget kKapital 12 477 798 11 747 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4901 029 -3662 348
Arets resultat 13 -173 527 -508 681
Summa fritt eget kapital -5 074 556 -4 171 029
Summa eget Kapital 7 403 242 7 576 769
Langfristiga skulder
Checkrikningskredit 0 21272059
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 119590 844 95784928
Ovriga skulder 7 200 6 600
Summa langfristiga skulder 119 598 044 117 063 587
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1194 084 1194 084
Leverantorsskulder 906 574 1059989
Skatteskulder 45 898 52940
Ovriga skulder 15 65723 68 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1758 492 1644 188
Summa kortfristiga skulder 3970771 4 019 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130972 057 128 659 686
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STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och

avsattningar
Fastighetsinteckningar 123 700 000
Summa stillda sikerheter 123 700 000

Ansvarsforbindelser Inga

123 700 000

123 700 000

Inga



Tillaggsupplysningar

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

FORENINGENS FOND FOQR

PLANENLIGT UNDERHALL

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ
som enligt stadgarna ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 730 000 kronor och ianspraktagande med
o kronor.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter
och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av
kortfristiga skulder.
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NOT 2 RORELSEINTAKTER

2015 2014

Hyresintdkter bostader 62421 61 044
HyresintédKter lokaler 75962 96 856
Hyresintdkter garage och p-platser 941 670 941 245
HyresintdKter ovriga 35260 36 810
Arsavgifter bostider 18 795 130 18248 366
Hyresbortfall ./. -10 090 -31779
Debiterade avgifter 663 600 663 600
Ovriga ersittningar och intéikter 13728 12 042
20577 681 20028 184

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

2015 2014

Lopande reparationer 1007 986 1129257
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 1063 806 1052514
2071 792 2181771

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2015 2014
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 1823679 1675967
Obligatorisk ventilationskontroll 558511 0
Besiktning / Serviceavtal 125534 127 334
Bevakning 55282 53 890
Fastighetsel 561 697 647 074
Uppvarmning 2318 657 2 369 028
Vatten 844019 1077175
Sophdmtning 651771 739 364
Fastighetsforsikring 345 762 250051
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 125235 137 316




Avgdlder, arrenden och avgifter 4 340 0

Kabel-TV / Internet 1235951 1253476
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 551 908 541612
9 202 346 8 872 287

NOT 5 FORVALTNINGS- OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2015 2014

Administration, kontor och ovrigt 206 776 191 666
Revisionsarvode 37 469 36 069
Forvaltningsarvode 227 664 227 696
Ovriga externa tjanster/kostnader 18 451 57 419
Ovriga forbrukningsinventarier/material 5641 9251
496 001 522 101

2015 2014

Loner ovriga 3000 7 650
Styrelsearvoden 415555 447 045
Sociala avgifter 132075 131257
Ovriga personalkostnader 46 174 43 285
596 804 629 237

2015-12-31 2014-12-31

Ingadende anskaffningsviarden byggnad 162 291 806 112 856 587
Nyanskaffningar 2 820286 49 435219
Markanlaggningar 400 546 400 546
Nyanskaffning Markanlaggningar 3432566 0

FORTSATTNING NOT 7 PA NASTA SIDA —>



Ingadende anskaffningsviarde mark 2 144 300 2 144 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 089 504 164 836 652
Ingaende avskrivningar -46 575 186 -42 050 852
Arets avskrivningar -5 358 797 -4 524 334
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 933 983 -46 575 186
utgaende redovisat virde 119 155 521 118 261 466
Taxeringsvarden byggnader 175473 000 175473 000
Taxeringsvarden mark 61 695 000 61 695 000

237 168 000 237 168 000

NOT 8 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2015-12-31 2014-12-31
Ingadende anskaffningsviarden 1981 251 1981 251
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1981 251 1981 251
Ingaende avskrivningar -1 802 805 -1 406 555
Arets avskrivningar -178 446 -396 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 981 251 -1 802 805
Utgaende redovisat virde o 178 446

NOT 9 AKTIER OCH ANDELAR,

LANGFRISTIGA INNEHAV

Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-

Namn virde virde virde
Handelsbanken riantefond 5634 577 323 577 323 587 848
577 323 577 328 587 848
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NOT 10 OVRIGA FORDRINGAR

2015-12-31 2014-12-31

Avrakning skattekonto 26 642 35153
Andra Kortfristiga fordringar 863 892 0
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 3882 420 4414692
4772 954 4 449 845

NOT 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 0 330063
Forutbetald kabel-TV 0 102 996
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 688 192 079
206 688 625 138

NOT 12 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems Yttre rep Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 3100 650 8647 148 -3 662 348 -508 681
Arets reservering 730 000 -730 000

Disposition av foregaende ars resultat: -508 681 508 681

Arets resultat -173 527

Belopp vid arets utgang 3 100 650 9377 148 -4 901 029 -173 527

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 730 000/0 kronor enligt styrelsebeslut.

NOT 13 LIKVIDITETSANALYS

2015-12-31 2014-12-31
Arets resultat -173 527 -508 681
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 5537 243 4920584
Likviditet fran resultatet 5363 716 4411903

FORTSATTNING NOT 13 PA NASTA SIDA —>
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Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB) 95 338 -1753108
Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel -532 272 1644211
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB) -21 320618 3938715
Likviditet fran rorelsekapitalet -21 757 552 3 829 818
Ackumulerad likviditet fran rorelsen -16 393 836 8241721
Investeringar -3268 482 -5402 495
Forandring depositioner 600 -800
Nyupptagna lan 25 000 000 0
Amortering lan -1 194 084 -1194 215
Likviditet fran investeringar och 1an 20538 034 -6 597 510
Arets kassafléde 4144 198 1644211
Likvida medel

Finansiella anlaggningstillgangar 577 328 577 328
Kassa och bank 4682470 6 000
Avrakning ISS Facility Services AB 3882420 4414692
Likvida medel vid arets slut 9 142 213 4998 015

NOT 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 3,15 2017-10-30 4492 797 4563 641
Stadshypotek 5,22 2019-06-01 5685 750 5780250
Stadshypotek 3,48 2016-10-30 2919913 2980 745
Stadshypotek 1,98 2018-12-30 2258212 2 308 396
Stadshypotek 2,96 2017-03-30 1658 897 1675781
Stadshypotek 1,98 2018-12-30 4890512 4969816
Stadshypotek 24 20170980 4972180 5028572
Stadshypotek rorlig 3-manader 4460915 4506 435
Stadshypotek 3,48 2016-10-30 3823752 3924 376
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Stadshypotek 3,25 2016-09-01 17 802 000 17 986 000
SOOSYPOtK 121 20180901 18382500 18572500
Stadshypotek 1,45 3-manader 24 437 500 24 687 500
Stadshypotek 1,37 2018-09-01 25 000 000 0
120 784 928 96 979 012
Kortfristig del av langfristig skuld -1194 084 -1 194 084

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 114 814 508 kronor.

NOT 15 OVRIGA SKULDER

2015-12-31 2014-12-31

Kaéllskatter 31287 33712
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 30264 34417
Ovriga skulder 4172 0
65 723 68 129

NOT 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna loner och arvoden 22 530 19560
Upplupna sociala avgifter 7078 0
Upplupna rantekostnader 39548 45533
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1123794 1061063
Upplupna uppvarmningskostnader 297 821 411112
Upplupna elavgifter 187 949 55542
Upplupna renhallningsavgifter 6751 7 959
Upplupna reparationer och underhall 35214 0
Berdknat arvode for revision 35000 35000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 807 8419
1758 492 1644 188
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Ml are NOnaso—
Helena Jonsson

Vir revisionsberittelse har limnats oo e o000

Helmé R Rune Larsson
Aukton 150r Revisor
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Bellman, org.nr 717000-2744

Rapport om drsredovisningen

Wi har utfort en revisbon av drsredovisningen fic
Bostadzribsffireningen Bellman fir braoms,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

et fr styrelsen som har ansvaret fie att uppriitta en drsredovisning
o gor en rittvisande bild enligt Arsredovisningslgen ook farden
inberrea koatrell som styrelsen beddmer Br piidhdindig e att
mﬂamlmmMm!MtM1hmmhu

gheter, vare sig dessa beros pl oegentligheter eller pb fel,

Revizsorns ansvar

Wi ansvar &r abt uttala oss om Sreredosisningen pd grundval av e
revishon. Gransknlagen har utffiris enligt god revisonssed. Fir den
auktorserade rrvisom Inkebds detta 3t hos utfiiet revisionen enligt
Invernatbonal Siandands on MIHM&MM i Sverige.
Desza stamdarder kriver att den a revisorn [Gljer
yrkesetiaka kray saml planerar och ullin revisionen fGr all uppad
rimlig shkerbet att drsredovismingen inte innehdller visentliga
felaktigheter,

En revision innefatinr att genom olikn fMginder inhimta
revislonsheds cm belopp och annan information i irsredovisningen.
Bevisarn viljer vilka Mgisder som ska utfiims, bland annat genom
att bedSma rﬁt-mu& t'hmlllén.u &hk?m% ﬂﬁl{'ﬁﬂ?‘-"ﬂ"w-
vare i dessa heror pi cegentligheter o denna
m.il::i:m beaktar revisarn de delar av den internn kontrollen
som ir nh-.mu fisr bur foreningen :Pptﬁll.ur draredonviandngen fir
atl ge en rithvisande bild i syfte att uiforma granskningsftgirder
sam fir findamdlenliga med hiingm till omstindighetemna, men inbe
| swite |nnﬁfnmmhqﬂ:nm:ﬁddiuﬂmifﬁuirgﬂuim
kamroll. En revicon innefnttar ceksh en ub@ndering av
indamdlsenligheten | de redovisningsprinciper som har amdints och
ax Amligheten | styrelsens och uppskattningar | redovisningen,
liksom en uivardering av den vergriparde presentationen i
firsredovisningen.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tleckliza och
findam&leenliga som grumd e vira utialamden.

Uttabandes

Eﬂg vir upp'fal

har drsredovisningen wppriitiats i enlighet

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litfwver vl mevizion av fissredod sningen biar vi Gven utifint en
revision av fbrslaget 1l dispositioner betriiliande reningens vinst
elber fGrhast samt styrelsens fGrvaltming [Gre Bostadsrittsfliseningen
Bellman far &r 2015

Styrelsens ansvar

Dt dir stymelsen som har ansvaret (B Brslaget 1§l dispositioper
betraffande freningens vinst eller e, och det fe stymelsen som
bhar ansvanet fir iGrvaliningen enligt bostadsritslagen,

Revisarns ansoar

Vit ansvar lir a1t med rimbig sikerhet uttals oss om feslaget Gl
dispositboner hetriffinds [Greningens vinst eller forhust och om
firval iningen ph grundval av vilr revisbon, Vi har utifie revisionen
enligt pod rev i Sverige.

Som underlag (G vt witalande om styrelsens firslag il
dispossitianer hetriffande (Greningens vinst eller firlest har
kaut v fiirslaaget fir fiirenligt med bostadsaratislagen och
ingens stadgar.
Som underlag fGr viirt witalande om ansvarsfribet har i ultver vir
revision av drersdovianingen grnskat sisentlign beshot, Stgiirder och
fichillanden | Rieenlngen fr att kunaa bedima om nigon
oo %m ul:lm s Lo it
pranskal om ol i anmal F Vst
mid drsredovisningslagen eller fimeningens stadgar,
Vi anser att de revistonsbevis «i har inhimaal dir tillrickBgn och
iindamfilsentiga som grand Gir vics uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker atl fieeningsstimman behandlar (Griosten enligh

firslaget | firvaltningskerittelsen och beviljar styrebsens ledamdter
ansvardrihet fir rikenskapadnet

Uppsaaka den,/# mars 2046

£ ,»/
noch geren i alla viisentligs svscenden £ ﬁ Hz;_g'
rattvisande I::Hm nirigens Anansiclka per den L@ﬁmmf
december 2015 och av dess finandiella pesaltat (G dret enligh
firsredovisningstagen. Fanaltningsheritbelsen ir firenlig mid Auktorkserad revisor
Arsredovisningens Gvriga 72 ; ﬁ
Vi tillsiyrker diirfiir att fireningsstamman faststiller i e

resulistrikningen och balonsrikningen fir fGreningen.
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. L- Bldck & papp_ef |

Arets designtema for

 BrfBellmans drsredob?sning

_bygger pa handritade sKkisser
av bldck och papper. Jag ville
fanga det som dr unikt med
Brf Bellman i mina monster

namligen vdxtlighet,
blomster och fagelliv.

—

/David Marklund. Formgivare av Brf Bellmans arsredovisning







