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Styrelsen
for Brl Bellman far

hirmed avge arsredovisning

[or rikenskapsiret
2012.




Britt-Marie Rosen. Per Fahraeus. Lars Pettersson. Lasse

Lindholm. Helena Jonsson. Anders Sivborg, Jim Olofsson

och Ann-Sofi Karlsson. Nere till vinster: Erika Karlstam
och Johan Bergstrom




o FORVALTNINGSBERATTELSE

~

i

A —

Styrelse och
fortroendevalda

Styrelsens sammansittning framgar av
vidstaende sida. Forutom arbetet i de olika
grupperna (Administration, Teknik och Miljo)
har nedanstdende ledaméter haft foljande
uppdrag:

Britt-Marie Rosén, Anders Sdvborg och
Helena Jonsson har haft till uppgift att
forutom skétseln av féreningskontoret,
tillsammans med Jim Olofsson, ansvara for
kontorets 6ppethéllande for medlemmarna.
Till sin hjalp har de haft vriga
styrelsemedlemmar. Britt-Marie Rosén har
fungerat som styrelsens sekreterare och
kontaktperson med Bolagsverket. I olika
projekt och arbetsgrupper har intresserade
ledamoter deltagit. Helena Jonsson har

haft huvudansvaret for var hemsida. For
introduktionen av nya medlemmar har
Ann-Sofi Karlsson och Helena Jonsson varit
ansvariga.

SUPPLEANTINTRADE
Suppleantintridesordningen har varit Jim
Olofsson (forste suppleant), Lars Lindholm
(andre suppleant) och Ann-Sofi Karlsson
(tredje suppleant).

ATTESTRATT, FIRMATECKNING
Ordféranden har haft full attestritt. Britt-Marie
Rosén och Anders Savborg har haft full
attestritt gemensamt. Ansvar for 6vriga post
och bankrutiner (t.ex. bankfack) fordelades
mellan styrelseledaméterna. Féreningens
firma har tecknats av tvd ordinarie
styrelseledamoter i forening. Britt-Marie
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Rosén, Anders Savborg och Jim Olofsson har
ansvarat for kontorets sikerhetsrutiner samt
hela lassystemet.

STYRELSEMOTEN, BESIKTNINGAR
Under arbetsaret har 11 protokollfoérda
moten hallits, varav ett konstituerande
mote. I maj ménad utforde styrelsen den
sedvanliga omradesbesiktningen i syfte
att kartliagga omedelbara och kommande
renoveringsbehov.

PROTOKOLL
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelse,
revisorer och foreningens forvaltare. D&
protokollen ej ar offentlig handling har inga,
utover berérda mottagare, erhallit protokoll.

UTBILDNING
Under aret har styrelsemedlemmar deltagit
i olika informationsméten med leverantérer
samt vid genomgéng av nya projektidéer.
Att styrelsen agerar langsiktigt dér kvalité,
utforande, trygga och palitliga leverantorer
gér fore lagt pris vid foreningens investeringar
har blivit ledord som podngteras.

OMRADESKONTORET
Expeditionstiden har varit onsdagar
18.00-19.30 samt den sista lordagen varje
manad 11.00-12.00. Akuta drenden har utforts
av styrelseledaméter under kvillar och helger
fram till kl. 21.00 i mén av tillgidnglighet.
Nattetid (efter kl. 21.00) dock via Riksbyggen
Dag & Natt. Jouren har ocksa haft till uppgift

att avgora om drendet dr av akut karaktar
eller ej. Om inte har drendet atgérdats under
normal arbetstid. Dygnet runt har felanmalan
kunnat goras till omradeskontoret via e-post,
fax, telefonsvarare eller direkt till Riksbyggen
Dag & Natt. Styrelseméten, arbetsmoten,
leverantérsmoten etc sker i lokalen vid gaveln
Bg 134. Aven de foretag som utfor arbeten at
foreningen ar vilkomna att anvinda lokalen.

VALBEREDNING
Foreningens valberedning har bestatt av Hans
Henriksson (sammankallande), Ulf Rick och
Bengt Ekstrom.

REVISORER
Ordinarie externrevisor dr Heléne
Ragnarsson, PwC. Suppleant, Andreas
Mattson, PwC. Internrevisor har varit Rune
Larsson med Goran Engemar som suppleant.

ERSATTNINGAR
Till samtliga fortroendevalda (styrelse,
valberedning och internrevisorer), totalt
15 personer, har utbetalats 579 687 kr. I detta
belopp ingar lagstadgade arbetsgivaravgifter
med 132 202 kr. I vidstadende ruta redovisas
timersattningar.

ARVODESERSATTNINGAR
Per styrelsesammantride 500 kr
Ordférande inkl. 20 timmar 10 000 kr
Ovrig tid, per timme 190 kr
Ovriga fértroendevalda per timme 170 kr

(%)}
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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma dgde rum
den 8 maj 2012, da stadgeenliga drenden
behandlades. I stimmoférhandlingarna deltog
86 rostberdttigade medlemmar. Stimman
beslutade bl.a.:
> att overfora - 452 341 kr i ny rakning
» attienlighet med revisorernas forslag,
bevilja styrelseledamoéterna ansvarsfrihet
for rakenskapséret 2011
> att arvodet till fértroendevalda limnas
of6randrat
> att styrelsens sammansattning skall vara sju
ordinarie ledaméter och tre suppleanter

Efter stamman serverades en littare fortaring.

FORENINGENS STADGA
Denna ir registrerad hos Bolagsverket
(Sundsvall) 2006-06-15. Utéver stadga finns
ordningsregler.

MEDLEMSANTAL
Antalet ldgenheter ar 396 och alla, utom
en, innehas med bostadsritt. Denna
lagenhet dr foreningens egendom och hyrs
ut av foreningen. Hyresvillkoren har varit
anpassade till gallande bruksvirdesprinciper
pé den 6ppna hyresmarknaden i Uppsala.
Foreningens forvaltare har haft i uppdrag att
bevaka hyresvillkoren.

AT
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OVERLATELSER OCH

ANDRAHANDSUTHYRNINGAR
Under éret har 32 lagenhetsoverlatelser skett,
varav 5 genom gavor och arv pa
10-100 %. Styrelsen har beviljat ut- och
intriade for séljare och kopare efter noggrann
granskning av samtliga 6verlatelsehandlingar.
I samtliga fall har upplysningar tagits pa
koparna fore beslut om medlemskap. I
enlighet med gillande féreningsstadga har
avgifter for overlitelser och pantséttningar
uttagits av koparen. Avgiften har varit 2.5 %
respektive 1.0 % av géllande prisbasbelopp
(44 000 kr). Alla nya medlemmar har
personligen hilsats vilkomna till foreningen,
samt fatt ett vilkomstpaket som bl.a.
innehaller omradesinformation, stadga
och en vilkomstpresent. Vid arsskiftet
2012-12-31 hade foreningen inga beviljade
andrahandsuthyrningar.

TAXERINGSVARDE
Foreningen édger fastigheterna Léten
11:1-5 (17 hus med 396 ligenheter) och
Loten 11:13-15 (190 garage- och 130
parkeringsplatser). Taxeringsvardet var
201 243 000 kr varav vérdet for mark uppgick
till 46 915 000 kr.

FORMOGENHETSVARDE
Formogenhetsskatten avskaffades
2007-01-01. Detta innebér att lagenhetens

FForeningen

formogenhetsvirde inte har nagon betydelse
ur skattesynpunkt.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter har varit fullvardes-
forsakrade i Trygg-Hansa AB via Riksbyggen,
dar dven forsdkring for kulvert, skadedjur,
miljo och ansvarsforsakring for styrelsen
ingatt. Forsakringspremien uppgick till
154 107 kr. I kostnaden ingér numera for
alla lagenheter en tillaggsforsakring for
bostadsritter. Den ersitter inte den vanliga
hemf6rsiakringen utan dr som namnet sager
ett tillagg for boende i bostadsritter.

LOKALER
Inom fastigheterna finns sexton lokaler
(9m? till 63.5m?), av vilka flertalet varit
uthyrda hela éret. Beroende pé standard har
lokalerna klassificerats i tre olika kategorier.
Samtliga lokaler 4r av enklare modell. Flertalet
har varit uthyrda till féreningens medlemmar.
Samtliga hyreskontrakt har granskats och
hyreskostnaden har indexuppraknats.

PARKERINGSPLATSER
Vid arets slut fanns manga s6kande till
garage- och parkeringsplats. Kétiden uppgick
till 4 ar resp. 2 manader. Medlemmar utan
parkeringsplats har haft mojlighet att utnyttja
parkeringsplatser dgda av Uppsala kommun
till reducerat pris (boendeparkering).
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Ekonomi

RESULTATDISPOSITIONER
Bokslutet for verksamhetsaret 2012 visar ett
overskott pa 144 538 kr fore avsittning till
yttre underhallsfond. Styrelsen har beslutat att
659 000 kr 6verfors till yttre underhallsfond
samt att foresla stimman att -966 803 kr
6verfors i ny rakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalys har upprittats for
foreningen.

YTTRE FOND
Inga uttag har skett fran yttre fonden under
aret.

AVSKRIVNINGAR
Om och tillbyggnader har avskrivits med
2936 592 kr. Féreningens byggnader har
skrivits av med 422 000 kr. Dessutom har det
nya lassystemet skrivits av med 217 805 kr,
bredbandet med 178 445 kr, fliktarna med
302 100 kr samt upprustning lekparker med
40 055 kr. Samtliga avskrivningar uppgar till
totalt 4 096 997 kr.

BANKKONTO OCH HANDKASSA
ISS Facility Services AB har haft tillgang till
ett klientmedelskonto for dagliga betalningar.
Foreningen har ett penningmarknadskonto
hos Handelsbanken (SHB) dir 6verlikviditeten
placeras. Likvida medel 2012-12-31 var
885 851 kr. Handkassans maxbelopp har
varit 6 000 kr. Under pagaende renoveringar
har foreningen en checkkredit knuten till
vart konto hos SHB. Den utnyttjade krediten
kommer att ldggas om till vanliga lan.
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VARDEPAPPER
Foreningens virdepapper loses efter 1optiden
med minst det nominella beloppet och ar
placerade i:

Handelsbankens rantefond 500 000 kr
(nominellt belopp)
Bokfort varde 2012-12-31 577 323 kr

INTAKTSRANTOR
Pa likvida medel i Handelsbanken (SHB) har
ranta erhallits med 11 649 kr. Totalt har
21 537 kr erhallits. P4 rantefonden har
foreningen erhallit en reinvesterad utdelning
om 1405 kr.

LAN OCH LANERANTOR
Vid drets slut uppgick fastighetslanen
till 74 645 521 kr. I detta belopp ingér
checkrikningskrediten pa 460 518 kr.
Réntekostnaden uppgick till 2 390 612 kr.
Amortering har skett med 675 115 kr. For
16ptid, rdnteniva samt lanebelopp se not 15.

FASTIGHETSSKATT
BRF Bellmans totala skatter, fastighetsskatt
samt statlig skatt uppgick till 590 960 kr.
Riknat per bostadsritt, oberoende av storlek,
blev skatten 1 492 kr

PARKERINGSPLATSER
Hyresavgiften for garageplats ar 250 kr
samt for parkeringsplats 125 kr. Tillgang till
motorvirmare har ingtt hyresavgiften.

ENERGI
Totalt forbrukades 4 898 MWh
fjarrvarmeenergi till uppviarmning.

Féreningens kostnad uppgick till 3 818 153 kr.
Elforbrukningen (ej ligenheter) uppgick till
344 939 kWh till en kostnad av 561 517 kr.

VATTENFORBRUKNINGEN
Vattenforbrukningen uppgick till 51 161 m?
till en kostnad av 1 020 149 kr. Oavsett storlek
forbrukades 129,19 m?® vatten/lidgenhet.

RENHALLNING
Kostnaden for den totala renhallningen
(tomning av kdrl i 8 sophus samt sopcontainer)
uppgick till 730 357 kr. I kostnaden ingar
ocksé bortforsling av tradgardsavfall.

Ligenhetsstorlek  Ytam2  Kronor
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FASTIGHETSSKOTSEL
Riksbyggen har haft ansvar for fastighets-
skotseln. Foretaget har haft fast personal pé
plats under aret. Under sommaren har
ungdomar frén féreningen, som anvisats av
styrelsen, tjanstgjort i omrédet. Arbetet har
varit skotsel av foreningens markytor och
rabatter. Riksbyggen har ansvarat for
anstéllningarna och arbetsledande funktioner.
Arvodet for Riksbyggens tjanster uppgick till
1492 318 kr, inkl. ersdttning till sommar-
jobbare. I kostnaden ingar dven stidning/
entreprenad.

EKONOMISK FORVALTNING
ISS Facility Services AB, Uppsala har ansvarat
for foreningens forvaltning under aret.
Arvodet for detta uppgick till 220 736 kr. Utéver
detta tillkommer kostnader for handlaggning
av Overlételser och pantséttningar. Féreningen
erhaller dock motsvarande intakter fran
berérda medlemmar dé dessa tjanster ar avgifts-
belagda. Foreningen har dven utnyttjat andra
tjanster som forvaltaren har tillhandahallit.

BANK OCH FORVALTNINGSTJANSTER
Handelsbanken (SHB) City Uppsala har
levererat foreningens samtliga banktjanster.
Hos banken ar dven foreningens vardepapper
tecknade. Samtliga fastighetslan har varit
placerade i Handelsbanken.

REVISION

Externt revisorsarvode (PwC AB) har
utbetalats med 27 438 kr.

ELINSTALLATIONER
Bravida El AB och El-Ljus i Uppsala AB har

*
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ansvarat for elinstallationer och genomgéng
av anldggningarna vid behov.

BEVAKNING
Securitas har ansvarat for nattlig ronderande
bevakning av omradet. Q-PARK har haft
ansvaret for parkeringsbevakningen inom
foreningen.

TVATTUTRUSTNINGAR
Upplands Tvitt & Kylservice samt Riksbyggen
har ansvarat for service pd maskinparken i
tvittstugorna.

SERVICEAVTAL
Foreningen har haft férebyggande service-
och underhallsavtal med nedanstaende
leverantorer under aret:

VVE-Teknik AB Uppsala, styr- och
reglerutrustningar

AllTele, kabel-TV

Securitas

Klotterkonsulten AB Stockholm
(Skipdal), Klottersanering

Swesafe AB, las

Incoax
Ake Huss AB (Ventilations o
sotningstjinst)
OVRIGT
Energi

Efter en genomgang av energiprojektets
investeringskostnader, vinster for foreningen,
avskrivningstid, miljoeffekter m.m. av
Climapac AB (projektansvariga), réstade en
enig stimma for att genomfora projektet.
Borrningen av energihalen paborjades.

ntorer

airCano AB och NVS borjade sina arbeten pé
vindarna for att vi skall kunna ateranvinda
franluften fran flaktarna. Anlaggningen
berédknas vara fardig att tas i bruk hosten 2013.

BELLMANBLADET
Medlemstidningen “Bellmanbladet” har
utkommit med 5 nr. under 2012

O



Ovre girden: 36 borrhil. varav 2 extra
hal. Sammanlagt borrdjup 8.031 m.
hal. Sammanlagt borrdjup 5.153 m.

Nedre garden: 34 borrhal.
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TVATTSTUGOR
Férutom mindre reparationer av utrustning
i tvéttstugorna s har féreningen inférskaffat
en ny mangel, centrifug och torktumlare.
Utrustning som det inte lonar sig att reparera
byts ut mot nya miljévinliga maskiner.
Arbetet med att frascha upp tvittstugorna
fortsatter.

ENTREER
Samtliga portar har fatt nya
anslagstavlor/vaningsregister. De gamla
informationstavlorna togs ner. De var
tankta for information frén styrelsen till
medlemmarna, men blev i huvudsak en
perfekt plats att sdtta upp reklam pa for bade
foretag och privatpersoner. I och med att
energideklarationen skall finnas uppsatt i
varje port samt att vi behévde plats for var
egen information byttes tavlorna ut.

Vi har utfort battringsmalning i ett par
trapphus. Detta har varit ett prov for att fa
en uppfattning om hur det blir och till vilken
kostnad/trapphus.

INRE RORSYSTEM
Arbetet med att forbéttra varat virmesystem
avslutades under dret. Systemet har avgasats
och trimmats for att fa battre floden och
darmed béttre virmeeftekt. Inre synliga
rorledningar med tillh6rande ventiler for
virme, kallt och varmt vatten har kontrollerats
och reparerats vid upptickta lickage.

UNDERCENTRALER
I samtliga fem undercentraler har 6versyn
av elektronik- och VVS -utrustning skett
enligt serviceavtal med VVE-Teknik. En
cirkulationspump har bytts samt lackande
ledningar och ventiler har atgérdats.

SOPHANTERINGEN
Vi har ett avtal som innebér att Ragn-Sells
tar ett totalansvar for var avfallshantering.
Det innebar bl a att man tommer alla
behallarna i sophusen, tar hand om
insamlade batterier och lampor, ansvarar
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for att det finns information uppsatt om vad
som fér sldngas i respektive behallare, och
att vi har ritt antal behallare for de olika
materialen. Stamrensning, forebyggande
hogtrycksspolning av avloppen fran
ldgenheterna ingar i avtalet. Likasa arlig
rengoring av behallarna. Under maj och
november manad tillhandahélls container
for bortforsling av bade grovsopor och
elektronikmaterial.

STAMRENOVERING
Hudiksvalls Rorinfodring AB har fortsatt
arbetet med att renovera de horisontella
stammarna i kdllarna. Ytterligare 4 hus
har stamrenoverats under éret. Innovativa
l6sningar har inneburit att den tid vattnet har
behovt vara avstingt for boende i husen utan
kallare har minimerats.

VARMVAGGAR
Brf Bellman byggdes av 5 olika byggherrar, alla
med lite olika idéer om hur man skulle bygga
ett hus, bade vad giller tekniska 16sningar
och rent praktiskt. Med éren har det visat sig
att ndr fasaden av gavlarna sattes har man pa
vissa av husen missat att isolera ordenligt. Med
tiden har isoleringen bitvis helt férsvunnit pa
sina stillen, med resultatet att ett rum som
ligger mot husgaveln, vintertid kan kdnnas
kallt. Vid 6nskemal, och efter att det gjorts
temperaturmatningar, tillaggisoleras dessa rum
med varmvéggar. I 4r har gavelrummen i 3
lagenheter tilldggisolerats pa detta satt.

UTEMILJO
Den nya uteplatsen (mellan Bg 102 och Bg
134) fardigstalldes. I sin nya utformning har
den blivit en mycket populdr plats for manga i
foreningen. Hér kan man sitta sig, koppla av,
och bara njuta av vaxtligheten runt omkring.

Forsta etappen av miljogruppens planerade
fornyelse av lekplatserna péborjades och
fardigstalldes. Marktjdnst i Uppsala har
monterat en storre lekutrustning utanfor
Bg 122. Den dr placerad dar den gamla,
utdémda och borttagna lekutrustningen

stod. Lekplatsen pé ovre garden, mellan Bg
144 och Bg 164, har fatt en ny gungstallning.
Sandladan har tagits bort och en ny skall
finnas pd plats véren 2013.

Miljégruppen gick tillsammans med en
specialist fran Uppsala fastighetstjanst igenom
statusen pa traden i féreningen. Resultatet
blev att ett antal trad bedomdes som sa daliga
att de maste tas ner, dd de utgjorde en fara for
omgivningen. 3 korsbérstriad och 1 poppel
falldes. 10 lonnar har beskurits. Uppsala
fastighetstjanst har ocksa lamnat ett forslag
pa skotsel och fornyelse av vara trad. Inga
ytterligare arbeten kommer att genomforas
innan markarbetena for energiprojektet ar
fardiga.

Garageldngornas hiangrannor har rensats.

VENTILATION
Foreningen har ett serviceavtal med Ake
Huss AB som innefattar kontroll och
underhallsservice av ventilationen. Under aret
genomfordes darfor en kontroll och rengdring
av ventilationen.

MC-PARKERING
Foreningen upplater halva miljohuset (huset
mellan Bg 114 och Bgl16) som en mc- och
mopedparkering. Platser erbjuds efter
tillgdng och da enligt gillande kolista. Storre
motorcyklar far inte plats inomhus. Da det
inte 4r tilltet att parkera motorcyklar utanfor
portarna, har vi valt att géra parkeringsplatsen
mellan Bg114 och Bg 116 till en mcparkering.
For andamalet inforskaffades darfor 3 st
betongavskiljare. Parkeringen ar skyltad for
MC och har plats for 5 motorcyklar.

FASAD OCH BETONGFICKAN
Erlandsson Bygg har gjort putslagningar pa
fasad samt malat pa hus 1 (Bg 74-78) och
hus 8 (Bg 108-114). Arbetet kommer att
fortsdtta dir behov finns.

Betongfickan for tradgardsavfall vid gaveln Bg
170 har forsetts med en grind.
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Resultatrikning

FLERARSOVERSIKT
Nettoomsittning

Resultat

Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Léan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

ING A

JANDI

G AV ANSAMLAD FORLUST
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2012

18990 677

144 538

659 000

7 746 403

2259

35

537

FORENINGENS INTAKTER
FORENINGENS KOSTNADER
Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

2011

17 914 541

-2259 394

659 000

7 087 403

2095

39

Resultat fran vardepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

9

2010

17 954 852

745991

745 991

8837 474

1

7

8

.

2009

17 734 553

1662 146

1662 146

8592659

2042

35

528

554

2

18 990 677

-2 377 869

-8923 054

-855 045

-225 623

-4 096 997

1405

21 656

-2390 612

Yo /st KA

ISUpp
00000077

2008

16 522 382

3292421

3292421

6930513

1415

30

481

/

7

AL,

17 914 541

-4 476 459

-8 474 904

-826 634

-202 245

-3 975468

-1204

3366

-2 328 504

Statlig skatt 0 108 117




Balansrikning , Tillgangar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 9 74 546 536 75722 494
Mark 2144 300 2144 300
Markanlaggningar 360491 0
Pagaende om- och tillbyggnader 7 656 386 0
Maskiner och inventarier 10 970 946 1367 196
85678 659 79233990
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 577 323 575918
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Hyres- och avgiftsfordringar 6502 9721
Kundfordringar 57001 11838
Ovriga fordringar 12 27715 26 884
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 885 851 583785
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 465 746 528 409
1442 815 1160637

KASSA OCH BANK

Kassa och bank




Balansrikning , Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL 14

BUNDET EGET KAPITAL

Inbetalda insatser 3100 650 3100 650

Yttre reparationsfond 7 746 403 7 087 403
10 847 053 10 188 053

FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat -1111 341 1807 053

Arets resultat 144 538 -2259 394

-966 803

-452 341

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15 73 696 245 68 220 789
Mottagna depositioner 6 800 6 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av fastighetslan 949 276 583728
Leverantorsskulder 1317 856 623962
Skatteskulder 50 879 49 451
Ovriga skulder 16 57 089 28 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1746 402 1727 489

%
SUMMAEGEY KAPITAL OCH SK
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Kassaﬂﬁdesanalys DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 144 538 -2 367511

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4096 997 4083 585

KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITALET

Foérandring av kundfordringar/hyresfordringar -41 944 -1292
Forandring av kortfristiga fordringar 61832 -167 261
Forandring av leverantorsskulder 693 894 -199 092

Forandring av kortfristiga skulder 48 816 -1033 039

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -10 541 666 -4 438 240
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Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -1405 501 204

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Langfristiga skulder 5841004 2982 466

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

Likvida medel vid érets borjan 589 784 1228 964




REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats enligt Ars-
redovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Om inte annat framgar ar de
tillimpade redovisningsprinciperna oférdndrade
jamfort med foregaende ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda,
utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Ombyggnad  15-30 ar
Inventarier 5ér

MARKVARDET AR INTE FOREMAL
FOR AVSKRIVNING.
I de fall en tillgangs redovisade virde skulle
Gverstiga dess berdknade atervinningsvarde
skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt ater-
vinningsvérde. Foreningens finansiella anlagg-
ningstillgdngar virderas till anskaffnings-

~n

virde. Finansiella instrument och virdepap-
persinnehav Kortfristiga placeringar vérderas
till det lagsta av anskaffningsvéirde och
nettoforsaljningsvérde.

FORDRINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt
belopp. Ovriga finansiella instrument vérderas
till anskaffningsvérde.

INKOMSTSKATTER
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell
skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar avseende
tidigare rs aktuella skatt. Skatteskulder/-ford-
ringar vérderas till vad som enligt féreningens
bedémning ska erldggas till eller erhallas fran

an

[KVIDA MEDE] ///////// 20]
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Skatteverket. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

FORENINGENS FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Reservering till foreningens fond for yttre
underhall sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital och sker efter att
behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande
giller for ianspraktagande av medlen. Behorigt
organ dr styrelsen enligt foreningens stadgar.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga
betalningsformaga, berdknas som forhallandet

mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

1




Noter.

NOT 1 FORENINGENS INTAKTER 2012 2011
Hyresintikter bostader 61 044 61044
Hyresintakter lokaler 75 856 62814
Hyresintékter garage 568 890 457 740
Hyresintéikter p-platser 187 775 150 564
Hyresintakter 6vriga objekt 36 610 23920
Arsavgifter bostader 17 378 612 16 471 628
Ersittningar och intakter 681 890 669 437
Fakturerade kostnader 0 17 394
T TN
NOT 2 UNDERHALLSKOSTNADER 2012 2011
Lopande reparationer 1328 086 1310380
Reparationer och underhill enligt undehallsplan 3935063 7 604 320
Avgiér aktiverade underhallskostnader ./. -2 885280 -4 438 240
Avgir lyft ut foreningens reparationsfond ./. 0 0
27—
NOT 3 DRIFTKOSTNADER 2012 2011
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 1492 318 1501 139
Obligatorisk ventilationskontroll 0 4375
Besiktning/serviceavtal 34653 10 126
Energideklarationer 0 83 692
Bevakning 40 368 47970
Yttre skotsel/snorojning 0 165 370
Fastighetsel 561517 550 479
Uppvarmning 3818153 3313207

Vatten 1020 149 823175




Sophdmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsédkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

730 357

154 107

1000

468 476

590 960

10 996

559 383

195313

192 490

425 852

566 022

36311

NOT 4 FORVALTNINGS- OCH EXTERNA KOSTNADER
Administration, kontor och 6vrigt

Hyres- och kundforluster

Styrelse- och métesarvoden

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2012

145 571

447 485

27 438

220736

13 815

2011

136 066

405 500

25925

212610

46 532

NOT 5 PERSONALKOSTNADER
Loner
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2012

2500

132202

90921

2011

2500

119514

80 231

NOT 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnad ar 6/50

Portar ar 15/15

Balkonger ar 8,5/30
Stamrenovering ar 3/30
Fonsterrenovering dr 3/20

Fliktar &r 3/5

2012

422 000

557 000

982 714

793 803

302 100

2011

422 000

167 000

557 000

982 714

793 803

302 100




Nyckelsystem ér 3/5 217 805 217 805

Fortsatt stamrenovering 2011 ar 2/10 354 602 354 602
Bredband ar 2/5 178 445 178 445
Markanldggningar ar 1/10 40 055 0
Fortsatt stamrenovering 2012 ar 1/10 248 473 0

NOT 7 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2012 2011
Ranteintikter 21537 1321
Overskatterinta ej skattepliktig 119 2045

NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2012 2011
Réntekostnader 2390612 2328534
Avgiér rantebidrag ./. 0 -30
e e |
NOT 9 BYGGNADER 2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 110371 850 106 825 834
Nyanskaffningar 2484734 3546016

Ingaende avskrivningar enligt plan -34 649 356 -31 070 138

Arets avskrivningar enligt plan -3 660 692 -3579218

Taxeringsvarden byggnader 154 328 000 154 328 000

Taxeringsvarden mark 46 915 000 46 915 000

NOT 10 MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR 2012-12-31 2011-12-31



Ingaende anskaffningsvirden 1981251 1089 027

Inkop 892 224

Ingdende avskrivningar -614 055 -217 805

Arets avskrivningar -396 250 -396 250

NOT 11 VARDEPAPPER BOKFORT VARDE MARKNADSVARDE

Handelsbanken riantefond, 5 620 andelar 577 323 576 355

NOT 12 OVRIGA FORDRINGAR 2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 27715 26 884
Andra kortfristiga fordringar 0 0

NOT 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald forsdkring 146 427 140 795
Forutbetald kabel-tv 113 386 76 613
Forutbetald vattenavgift 0 83949
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 205933 227 052

NOT 14 FORANDRING AV EGET KAPITAL Inbetalda insatser Yttre rep. fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3100 650 7087 403 1807 053 -2259 394
Arets reservering 659 000 -659 000

Disposition av foregaende ars resultat: -2259 394 2259394
Arets resultat 144 538




NOT 15 FASTIGHETSLAN 2012-12-31 2011-12-31

Léangivare - rantesats - rantedndring

Stadshypotek - 3,15 % - 2017-10-30 4705 329 4780 484
Stadshypotek - 5,22 % - 2019-06-01 5969 250 6063 750
Stadshypotek - 3,40 % - 2013-10-30 3106293 3171009
Stadshypotek - 4,16 % - 2014-12-30 2408 764 2458 948
Stadshypotek - 4,34 % - 2014-03-30 1710204 1727 612
Stadshypotek - 4,16 % - 2014-12-30 5128 424 5207728
Stadshypotek - 3,24 % - 2017-09-30 5126 356 5179776
Stadshypotek - 3,40 % - 2013-10-30 4598 883 4645 811
Stadshypotek - 3,37 % - 2013-10-30 4125000 4225000
Stadshypotek - 3,25 % - 2016-09-01 18 354 000 0
Stadshypotek - 3,10 % - 2015-09-01 18 952 500 0
Avgar kortfristig del -949 276 -583 728
Checkrakningskredit 460518 31 344 399
L mess | e
NOT 16 OVRIGA SKULDER 2012-12-31 2011-12-31
Avr lagstadgade sociala avg 26 688 0
Killskatter 30401 28 614
1. T
NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna léner och arvoden 43 095 17 660
Upplupna sociala avgifter 12037 30776
Uppl rintekostnader externt 54812 55721
Forskottsbetalda hyror/avg 959 905 1114995
Upplupna va-avgifter 1472 0
Upplupna renhéllnings avgifter 9279 11289

Upplupna uppviarmningskostnader 447 890 379 808




Upplupna elavgifter 59 485 54 740

Upplupna reparationer/underhall 112 828 24801
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 599 6 699
Beriknat arvode for revision 31000 31000

NOT 18 JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR I KASSAFLODET 2012-12-31 2011-12-31
Avskrivningar 4096 997 3975468
Statlig skatt enligt resultatrakningen 0 108 117
Uttag yttre reparationsfond 0 0

NOT 19 FORANDRING AV KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget. Leverantdrsskulder ingér inte i berdkningsunderlaget, de ligger pd en egen rad.

NOT 20 INVESTERINGAR I MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2012-12-31 2011-12-31

Investeringar i byggnad/mark 10 141 120 4438241

NOT 21 UPPTAGNA LAN 2012-12-31 2011-12-31
Upptagna lan 6516119 3566 828
Amortering av lan -675 115 -583 862
Depositioner 0 -500

NOT 22 LIKVIDA MEDEL 2012-12-31 2011-12-31
Likvida medel

Kassa och bank 6 000 6 000
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB 885 851 583785

23




Brf Bellman
Org.nr 717600-2744

Per Fahraeus

w o J N

Lars Pettersson

Boter_ fombr_

Erika Karlstam

@%/}’.“9 J&:

Britt-Marie Rosén

Anders Sdvborg

Nelowrforssa_

Helena Jonsson

Vir revisionsberittelse har limnats e 22- Man 920/3.

Helené Ragna
Auktoriserad revisor

‘/(Z)M&g/ 750
Rune Larsson
Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Bellman,
org. nr 717600-2744

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av rsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Bellman for ir 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om érsredovisningen pi grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
siikerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur féreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av dindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for éret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar foérenlig med Arsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bellman
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdimtat ir tillrdckliga och dnda-
mailsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den& mars 2013

~

Heléne Ragnarsst% %

Auktoriserad revisdr

%«M WV
Rune Larsson
Frin foreningen
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RANTESTOD/RANTEBIDRAG i ett statligt
renoveringsbidrag som varierar i tid, storlek
och langd. Speciell ansékan inges till Lans-
styrelsen/ Boverket for prévning fran fall till
fall. Bidraget utgar ej automatiskt.

entar1e,r Avsknv i
dela koﬁ'laderna pafle

tillgdngar 4n anlaggningstillg
kan omvandlas i rena peng

utgdende medel

. .. .
FORVALTNINGSBERATTEL S

arsredovisningen som 4 erg

dowsnli g a‘verks

-PTNTER avser pantbrev/inteckningar,
ngen limnat som sakerhet for lan.

NTAKTER ir intikter ‘som tillhor
aret, men som foreningen inte
per bokslutsdagen.

PLUPNA KOSTNADER ir kostnader som till-
hor rakenskapsaret, men som foreningen inte
har fatt nagon faktura per bokslutsdagen.

YTTRE FONDEN &r en fond som féreningen gor
avsattning till varje r, enligt stadgarna. Denna
fond skall resultatmassigt tacka framtida
reparationsbehov.
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