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Styrelse och fortroendevalda
Pa stamman den 10/5 valdes foljande medlemmar till
styrelsen:

Ordinarie ledamoter: Britt-Marie Rosén, Ann-Sofie
Karlsson, Lars Lindholm och Per Fahraeus.

Anders Savborg, Helena Jonsson och Johan
Bergstrom kvarstar som ordinarie ledamoter ett ar.

Suppleanter: Pelle Ahlberg (tva ar), Maryam
Haghighi Mobarhan (kvarstar ett ar) och Ivan Gosijer
(fyllnadsval pa ett ar efter Bengt Ekstrom).

Forutom arbetet i de olika grupperna
(Administration, Teknik och Miljo) har nedanstaende
ledamoter haft foljande uppdrag:

Britt-Marie Rosén, Anders Savborg, Helena Jonsson
och Ann-Sofie Karlsson har haft till uppgift att
forutom skotseln av féreningskontoret, tillsammans
med Pelle Ahlberg, ansvara for kontorets
Oppethdllande for medlemmarna. Till sin hjalp har
de haft 6vriga styrelsemedlemmar. Britt-Marie
Rosén har fungerat som styrelsens sekreterare och
kontaktperson med Bolagsverket. | olika projekt och
arbetsgrupper har intresserade ledaméter deltagit.
Helena Jonsson har haft huvudansvaret for var
hemsida och Anders Savborg for var interna TV.

For introduktionen av nya medlemmar har Ann-Sofi
Karlsson och Helena Jonsson varit ansvariga.
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Suppleantintride

Suppleantintradesordningen har varit Pelle Ahlberg
(forste suppleant),

Maryam Haghighi (andre suppleant) och lvan Gosijer
(tredje suppleant).

Attestritt, firmateckning

Ordforanden har haft full attestratt. Britt-

Marie Rosén och Anders Savborg har haft full
attestratt gemensamt. Ansvar for évriga post och
bankrutiner (t.ex. bankfack) fordelades mellan
styrelseledaméterna. Féreningens firma har tecknats
av tva ordinarie styrelseledamoter i férening. Britt-
Marie Rosén, Anders Savborg och Johan Bergstrom
har ansvarat for kontorets sakerhetsrutiner samt
nyckelhanteringen.

Styrelseméten, besiktningar

Under arbetsaret har 12 protokollférda moten hallits,
varav ett konstituerande mote. | maj manad utférde
styrelsen den sedvanliga omradesbesiktningen i
syfte att kartlagga omedelbara och kommande
renoveringsbehov.

Protokoll

Styrelseprotokoll har utdelats till styrelse, revisorer
och féreningens forvaltare. Da protokollen ej

ar offentlig handling har inga, utover berérda
mottagare, erhallit protokoll.
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Utbildning

Under dret har styrelsemedlemmar deltagit i olika
informationsmoten med leverantérer samt vid
genomgang av nya projektidéer. Styrelsen skall agera
langsiktigt. Darfor poangteras att kvalité, utférande,
trygga och pdlitliga leverantorer gar fore lagt pris vid
féreningens investeringar.

Omradeskontoret

Expeditionstiden har varit onsdagar 18.00-19.30
samt den sista I6rdagen varje manad 11.00-12.00.
Akuta darenden har utforts av styrelseledamoter
under kvdllar och helger fram till kl. 21.00 i man av
tillganglighet. Nattetid (efter kl. 21.00) dock via
Relita Jouren. Jouren har ocksa haft till uppgift
att avgodra om arendet ar av akut karaktar eller

ej. Om inte har drendet atgardats under normal
arbetstid. Dygnet runt har felanmalan kunnat
goras till Relita Jouren eller till omradeskontoret
via e-post, telefonsvarare eller genom att anvanda
féreningens brevlada. Styrelseméten, arbetsmoten,
leverantorsmoten etc sker i lokalen vid gaveln

Bg 134. Aven de féretag som utfér arbeten at
féreningen ar valkomna att anvanda lokalen.

Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Tomas
Andersson (sammankallande), Eva Forslund och
Ellena Papaioannou.

M

attelse

Revisorer

Ordinarie externrevisor ar Heléne Ragnarsson, PwC.
Suppleant, Andreas Mattson, PwC. Internrevisor har
varit Rune Larsson med Karl-Gustav Jonsson som
suppleant.

Ersdttningar

Till samtliga fértroendevalda (styrelse, valberedning
och internrevisorer), totalt 15 personer, har
utbetalats 487 353 kr. | detta belopp ingar
lagstadgade arbetsgivaravgifter med 111 973 kr.
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Antalet ldgenheter dr 396 och
alla, utom en, innehas med
bostadsrdtt. Denna ldgenhet dr
féreningens egendom och hyrs ut
av foreningen.

FSreningen

Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 10 maj
2016, da stadgeenliga arenden behandlades. |
stammoférhandlingarna deltog 133 réstberattigade
medlemmar. Stdmman beslutade bl.a.

att overfora 5074 556 kr i ny rakning

att i enlighet med revisorernas forslag, bevilja styrelse-
ledamoterna ansvarsfrinet for rakenskapsaret 2015
att arvodet till fortroendevalda lamnas oférandrat
att styrelsens sammansattning skall vara sju
ordinarie ledamoter och tre suppleanter

Foreningens stadga
Denna ar registrerad hos Bolagsverket (Sundsvall)
2014-10-28. Utdver stadga finns ordningsregler.

Medlemsantal

Antalet lagenheter ar 396 och alla, utom en, innehas
med bostadsratt. Denna lagenhet dr foreningens
egendom och hyrs ut av féoreningen.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
Under dret har 24 lagenhetsoverlatelser skett,
varav 3 genom gavor och arv pa 25-100 %.
Styrelsen har beviljat ut- och intrade for siljare
och kopare efter noggrann granskning av samtliga
overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar
tagits pa koparna fore beslut om medlemskap. |
enlighet med géallande foreningsstadga har avgifter
for overlatelser och pantsattningar uttagits av
koparen. Avgiften har varit 2.5 % respektive 1.0 %
av gallande prisbasbelopp (44 300 kr). Alla nya

medlemmar har personligen héalsats valkomna till
foreningen, samt fatt ett valkomstpaket som bl.a.
innehaller omradesinformation, stadga och en
valkomstpresent. Vid arsskiftet 2016-12-31 hade
foreningen fem beviljade andrahandsuthyrningar.

Forsikringar

Samtliga fastigheter har varit fullvardesforsakrade
i Folksam, dar aven forsakring for kulvert,
skadedjur, milj6 och ansvarsférsakring for
styrelsen ingdtt. Forsakringspremien uppgick till
351 590 kr. | kostnaden ingar tillaggsforsakringen
for bostadsratter och den géller alla lagenheter

i foreningen. Den ersatter inte den vanliga
hemforsakringen utan ar som namnet sager ett
tillagg for boende i bostadsratter.

Lokaler

Inom fastigheterna finns sexton lokaler (9m?-
63.5m?), av vilka flertalet varit uthyrda hela aret.
Beroende pa standard har lokalerna delats in i
tre olika kategorier. Samtliga lokaler ar av enklare
modell. Flertalet har varit uthyrda till foreningens
medlemmar.

Parkeringsplatser

Foreningen har tillgang till 190 garage- och 130
parkeringsplatser (Loten 11:13-15). Kotiden uppgick
till ca 4 ar resp. 2 manader. Medlemmar utan
parkeringsplats har haft mojlighet att utnyttja
parkeringsplatser agda av Uppsala kommun till
reducerat pris (boendeparkering).



Ekonomi

Resultatdispositioner

Bokslutet for verksamhetsaret 2016 visar ett
overskott pa 11 393 kr fore avsattning till yttre
underhallsfond. Styrelsen har beslutat att 752 0oo kr
overfors till yttre underhallsfond. Styrelsen féreslar
stdmman att -5 815 163 kr dverfors i ny rakning.

Avskrivningar

Foreningens byggnader har skrivits av med 422 000 kr,
Om och tillbyggnader har avskrivits med 2 936 259 kr.
I den summan ingar fonsterrenoveringen som skrivits
av med 793 803 kr, balkongerna med 556 667 kr
samt stamrenoveringen med 1 585 789 kr. Samtliga
avskrivningar uppgar till totalt 5 358 797 kr.

Bankkonto och handkassa

ISS Facility Services AB har haft tillgang till

ett klientmedelskonto for dagliga betalningar.
Foreningen har ett penningmarknadskonto hos
Handelsbanken (SHB) dar 6verlikviditeten placeras.
Likvida medel 2016-12-31 var 6 958 673 kr.
Handkassans maxbelopp har varit 6 ooo kr.

Virdepapper
Foreningens vardepapper l6ses efter [6ptiden med
minst det nominella beloppet och ar placerade i:

Handelsbankens rantefond
(nominellt belopp) 500 000 kr

Bokfort varde 2016-12-31 577 323 kr

Intiktsriantor
Pa likvida medel i Handelsbanken (SHB) har ingen
ranta erhallits. Totalt har 1 294 kr erhallits.

Lan och lanerintor

Vid drets slut uppgick fastighetslanen till 113 008 635 kr.
Rantekostnaden uppgick till 2 461 688 kr.
Amortering har skett med 1194 084 kr. For [0ptid,
ranteniva samt lanebelopp se not 11. Fastighetslanen
har minskat da vi under aret har avslutat tva lan till en
kostnad av 6 582 209 kr.

Fastighetsskatt

BRF Bellmans totala skatter, fastighetsskatt/
fastighetsavgift uppgick till 550 928 kr. Rdknat per
bostadsrétt, oberoende av storlek, blev skatten 1391 kr

Parkeringsplatser

Hyresavgiften for garageplats ar 310 kr samt for
parkeringsplats 150 kr. Tillgdng till motorvarmare har
ingatt hyresavgiften.

ARSAVGIFTEN

Manadskostnaden per lagenhetsstorlek
framgar av vidstaende tabell.

Lagenhetsstorlek Ytam2  Kronor
Ett rum och kokvra 29.5 1843
Ett rum och kok 325 1954
Ett rum och kok 41.5 2281
Tva rum och kok 45,5 2391
Tva rum och kokvra 47.0 2328
Tva rum och kok 49,5 2594
Tre rum och kok 81.0 3985
Tre rum och kok 81.5 4032
Fyra rum och kok 97.0 4422
Fem rum och kok 1120 5187
Fem rum och kok 113.0 5296

Ett obligatoriskt tilligg pd 140:-/mén. tillkommer p4 manadskostnaden
ovan. Tilligget ar knutet till ombyggnaden och inglasningen av balkonger-
na och kommer att utgd nir balkongerna har avskrivits.

Energi

Totalt forbrukades 1193 MWh fjarrvarmeenergi till
uppvarmning. Foreningens kostnad uppgick till

932 437 kr. Elforbrukningen (ej lagenheter)

uppgick till 1 575 350 kWh till en kostnad av

2173 388 kr. Den 6kade anvandningen av fjarrvarme
beror pa att vi under perioden maj - sept. lat
bergvarmeanlaggningen vila. Detta da Vattenfall
erbjod oss att kopa fjarrvarme till ett kraftigt reducerat
pris under den perioden. Av den totala elférbrukningen
star bergvarmeanlaggningen for ca 68%.

Vattenforbrukningen

Vattenférbrukningen uppgick till 51716 m till en
kostnad av 1 041 796 kr. Oavsett storlek forbrukades
130,60 m? vatten/lagenhet. En anledning till den
okade forbrukningen ar att vi under aret hade tva
stora vattenlackor som var svara att lokalisera.

Renhallning

Kostnaden for den totala renhallningen (tdmning

av karl i 8 sophus samt sopcontainer) uppgick till
664 826 kr. | kostnaden ingar ocksa bortforsling av
tradgardsavfall, stadning av sophus, rengéring av karl
m.m.
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For att bade undvika och upptdcka
vattenskador och andra lackage
som kan uppsta pd trycksatta
vattenledningar i tid, dr det viktigt att
regelbundet kontrollera bade ledningar

och kopplingar.

Inre och yttre Stgéirder

Tvittstugor

Under aret har en ny tvattmaskin installerats,
tvattstugan Bg1o2. | 6vrigt sa har trasig/kranglande
utrustning reparerats efter anmalan. Utrustning
som det inte l6nar sig att reparera byts ut mot nya
miljovanliga maskiner.

Vi har nu kunnat konstatera orsaken till att det blev
oversvamning i mangelrummet, tvattstugan Bg 138.
Det visade sig vara ett hal genom yttervaggen

vid grunden som gjorde att vatten, vid ymnigt
regnande, trangde in i mangelrummet och orsakade
oversvamning. Darfér kommer vi med start ndsta ar
att frascha upp rummen i tvattstugan samt darefter
bygga om ventilationen som vi gjort i den andra
tvattstugan. Inomhusklimatet har dar forbattrats,
vilket har lett till en battre miljo i tvattstugan, kortare
torktid for tvatten samt en minskad elférbrukning.

Trapphusen

Under aret installerades ett system for styrning

av temperaturen i trapphusen. Tidigare styrdes
radiatorerna i trapphusen manuellt och hade tva
lagen, full varme eller avstangda. Att [ata varmen
vara pa for fullt jamt var inte forsvarbart, varken
ekonomiskt eller miljomassigt. Inte heller att nagon
gick runt och kollade om radiatorerna var pa eller av
fungerade. Den kalkylerade besparingen per ar pa att
styra temperaturen i trapphusen ar ca 9o0.000:-. Det
innebar att investeringen ar betald pa 4-5 ar, darefter
tjanar vi pd installationen.

Brandvarnare
Under forsta kvartalet installerades brandvarnare
med batterier som har tio ars livslangd i alla

ldgenheter. Detta for att foreningen skall vara
garanterad att det finns fungerande brandvarnare i
alla lagenheter. Dessutom, enligt MSB (Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap), anser man att
det ligger pa fastighetsdgarens ansvar att installera
brandvarnare. Den boende skall ansvara for skotseln,
sd som batteribyte, testning, rengéring.

Inre rorsystem

Varmesystemet har avgasats och trimmats for att
fa battre floden och darmed battre varmeeffekt.
Inre synliga rorledningar med tillhérande ventiler for
varme, kallt och varmt vatten har kontrollerats och
reparerats vid upptackta lackage.

Undercentraler

I samtliga fem gamla undercentraler har

oversyn av elektronik- och VVS -utrustning

skett enligt serviceavtal med DRiftservice AB.
Cirkulationspumparna samt ledningar och ventiler
for varmvattencirkulationen har kontrollerats.
Lackage och felinstallningar har atgardats.

Vara nya expansionskarl med inneslutna system
och avgasare har kraftigt bidragit till att varat
varmesystem fungerar battre med farre problem
med kalla radiatorer. Vi har haft ett par storre
lackage med resultatet att vi fatt in mycket luft i
systemet. Detta har avhjalpts med extra avgasning.

Vart varmesystem dr ett s.k. enrérssystem med en
liten dimension pa roren. Detta gor att systemet ar
valdigt kansligt nar det ar syre i vattnet. En avgasares
funktion ar att ta bort syret i vattnet. Pa sa satt
minimeras risken for att syrebubblor ska fastna i
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Under dret genomfordes den
obligatoriska ventilationskontrollen
OVK. Kontrollen skall genomforas

vart 6:e ar.

ventiler och pa sa satt stoppa flodet. Det ar en av
de vanligaste orsakerna till att en radiator blir kall.
Dessutom gor syret att systemet fungerar samre.

Sophanteringen

Ragn-Sells har helhetsansvaret for var
avfallshantering. Det innebar bl a att man témmer
alla behallarna i sophusen, tar hand om insamlade
batterier och lampor, ansvarar for att det finns
information uppsatt om vad som far slangas

i respektive behallare, och att vi har ratt antal
behallare for de olika materialen. Den arliga
rengoringen av behdllarna gjordes. Under maj
och november manad tillhandahélls container
och burar for bortforsling av bade grovsopor och
elektronikmaterial.

Bergvirmeprojektet

Anlaggningen har nu varit i drift i tre ar.
Fintrimmningen av systemet har fortsatt under aret
for att den skall fungera sa optimalt som mojligt.

Vi kan med gladje konstatera att den fortsatter att
fungera battre an det arliga effektivitetstal (COP)
den ar projekterad for.

Varmepumpanlaggningen har sedan start atervunnit
8156 MWh (8.156.000 kWh) ur berget och
franluften. Fran maj t.o.m sept. vilade anldggningen
da vi anvande fjarrvarme istallet.

UC1 sedan start COPmedel 3.2
UC2 sedan start COPmedel 3.2

(vid Bg 94-106)
(vid Bg 130-142)

LED belysning

Kvalitén pa LED belysning blir battre och battre
samtidigt som priset gar ner. Att anvanda LED
istdllet for annan typ av belysning reducerar
elkostnaden radikalt, samtidigt som driftstiden ar
vasentligt mycket langre. Vi har darfor borjat titta
pa olika alternativ for att framover byta ut den
belysning vi har ute pa gardarna och i fastigheterna.

Trapphusen Bg 74-78 har fatt sin armatur utbytt. Viss
utebelysning har ocksa bytts ut. Nasta ar kommer
fler alternativ att testas pa olika stallen.

Utemiljo

Arbetet med fornyelse av var utemiljo fortsatter.
Under dret fornyades norra sidan av

hus 17 vasentligt, samt omradet mellan hus 16 och 17.

Trad som borjat ruttna har tagits bort av
sakerhetsskal och ersatts av nya.

Ventilation

Den arliga kontrollen av systemet for dtervinning
av den energi som vi blaser ut genom
ventilationssystemet ar klar och godkand. |
rorledningarna som dragits fran taken cirkulerar en
frostskyddad vatska som leder ner den tillvaratagna
varmeenergin till bergvarmecentralerna. Darfor
maste det av miljoskal goras arliga kontroller av
systemet. Systemvatskan har renats.

Stamrenovering

Renoveringen av de vertikala stammarna i foreningen
samt kall- och varmvattnet avslutades 2009.
Dérefter har vi fortsatt med ett par hus per ar nar
det géller de horisontella stammarna i killarna.
Arbetet kommer att fortsatta nasta ar.

Skadedjursbekimpning

| Uppsala byggs det som aldrig forr. Mycket och tatt,
vilket skapar problem for omgivande bebyggelse

nar det géller skadedjur som blir storda och far sitt
boendemiljo skovlad. Problemen med rattor har dkat
kraftigt i Uppsala. Dar det byggs runt Industristaden
och i Granby ar omraden som drabbats mest for
narvarande. Vi har varit férskonade fran problem hittills,
andra foreningar omkring oss har drabbats. Anticimex
har darfor satt ut en forsta falla i ett av vara avlopp

dar det ansluter till kommunens stam. De resterande
kommer att fa fallor installerade i borjan av 2017.
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Leverantorer

Fastighetsskotsel Tvittutrustningar
Riksbyggen har haft ansvar for fastighetsskotseln. Uppsala Elektriska Lindareverkstad AB har ansvarat
Foretaget har haft fast personal pa plats under for service pa maskinparken i tvattstugorna..

aret. Under sommaren har ungdomar fran
féreningen, som anvisats av styrelsen, tjdnstgjort i
omradet. Arbetet har varit skotsel av foreningens

o
2t markytor och rabatter. Riksbyggen har ansvarat
‘f#i for anstallningarna och arbetsledande funktioner. Serviceavtal
ey Arvodet for Riksbyggens tjanster uppgick till Foreningen har haft férebyggande service-
; _F'i! 1 856 837 kr, inkl. ersattning till sommarjobbare. | och underhallsavtal med nedanstdende
4-4':1; kostnaden ingar dven stadning/entreprenad. leverantorer under aret:
l
» Ekonomisk forvaltning DRiftservice AB, styr- och reglerutrustningar
i_ ISS Facility Services AB, Uppsala har ansvarat for
e féreningens forvaltning under aret. Arvodet for detta JenVic AB, kabel-TV, féreningens
1 uppgick till 239 132 kr. Utover detta tillkommer internetkopplingar
kostnader for handlaggning av 6verlatelser
och pantsattningar. Féreningen erhaller dock Securitas
motsvarande intakter fran berérda medlemmar da
dessa tjanster ar avgiftsbelagda. Féreningen har Klotterkonsulten AB Stockholm (Skipdal),
aven utnyttjat andra tjanster som forvaltaren har klottersanering

tillhandahallit.

Certego AB, lis
Bank och forvaltningstjinster
Handelsbanken (SHB) City Uppsala har levererat Incoax
féreningens samtliga banktjanster. Hos banken ar
aven foreningens vardepapper tecknade. Samtliga
fastighetslan har varit placerade i Handelsbanken.

Revision o
Externt revisorsarvode (PwC AB) har utbetalats med OVRIGT
34 150 kr.
Bellmanbladet
Elinstallationer Medlemstidningen "Bellmanbladet” har utkommit

El-Ljus i Uppsala AB och J&C EI AB har ansvarat for med 5 nr. under 2016
elinstallationer och genomgang av anlaggningarna
vid behov.

Bevakning

Securitas har ansvarat for nattlig ronderande
bevakning av omradet. Q-PARK har haft ansvaret for
parkeringsbevakningen inom foreningen.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA dr tillgdngar i foreningen
avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA dr den kostnad som motsvarar varde-
minskningen pa bl.a. féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela kostnaderna pd flera ar.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga tillgangar,
skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN dr den del av drsredovisningen
som dterger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av drsredovisningen dr resultatrdkning,
balansrakning och bokslutskommentarer.

KORTFRISTIGA SKULDER dr skulder som foreningen skall
reglera inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER dr skulder som foreningen skall
reglera efter ett eller flera dr.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA dr andra tillgdngar an anldgg-
ningstilleangar. Dessa kan omvandlas i rena pengar inom ett
ar, t.ex. bankmedel.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intdkter
och kostnader for perioden och hur resultatet uppkommit.
Om intdkterna har varit storre dn kostnaderna uppstar ett
overskott och omvant uppstar saledes ett underskott.

STALLDA PANTER avser pantbrev/inteckningar, som féreningen
lamnat som sdkerhet for lan.

UPPLUPNA INTAKTER dr intdkter som tillhor rakenskapsaret,
men som foreningen inte erhdllit per boksluts-dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER dr kostnader som tillhor rdkenskaps-
dret, men som foreningen inte har fdtt nagon faktura per
boksluts-dagen.

YTTRE FONDEN dr en fond som foreningen gér avsdttning till
varje dr, enligt stadgarna. Denna fond skall resultatmdssigt
tdcka framtida reparationsbehov.



FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 3100650

Resultatdisposition enligt
féreningsstdimman:

Reservering fond f6r
yttre underhall

Ianspriktagande av fond
for yttre underhill

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 3100650

Resultatdisposition

2016

19912

11

185
752
10129
581

3444

Fond yttre
underhall

9377148

752000

10129148

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas si att
i ny rikning 6verfores

-5 826 556
11 393
-5 815163

-5 815163
-5 815163

18

2015

19 900

-174

243

730

9377

581

3681

Balanserat
resultat

-4901029

-752000

-173527

-56826556

2014

19 353

-509

126
713
8 647
564

3603

Arets
resultat

-173527

173527
11393

11393

2013

18 745

-1795

58

696

8 442

564

3 464

Total

7403242

7414635

Foretagets resultat och stallning
1 ovrigt framgdr av efterféljande
resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.

RESULTATRAKNING

Rorelseintidkter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat
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Not

3,4

2016-01-01
-2016-12-31

19911 941

1313585

21 225 526

-12 165 943

-703 644

-525 356

-5 368 797

-18 753 739

2471787

1294

-2461 688

-2460 394

11 393

11 393
11 393

2015-01-01
-2015-12-31

19 900 3563

677 328

20 577 681

-11274 138

-496 002

-596 804

-5 5637 243

-17 904 187

2 673 494

4381

-2 8561 402

-2 847 021

-173 527

-173 527
-173 527



BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pigiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

2016-12-31

113796 723

1577 039

115 373 762

577 323

115951 085

4112

2227133

500 340

2731585

4764 334

4764 334

7495919

123 447 004

2015-12-31

119 155 520

1577 039

120 732 559

577 323

121 309 882

63

4772 954

206 688

4979 705

4 682 470

4682470

9662 175

130972 057

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

3100 650
10 129 148

13 229 798

-5 826 556
11 393
-5 815163

7414 635

11,12 111 976 007
5900

111 981 907

11 1032628
752 339

44 435

13 35793
14 2185267

4 050 462

123 447 004
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2015-12-31

3100 650

9377 148

12 477 798

-4901 029

-173 527

-5 074 556

7403 242

119 590 844

7 200

119 598 044

1194 084

906 574

45 898

65723

1758 492

3970771

130972 057



Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar,

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhdllsfonden sker av beslutande organ
som enligt stadgarna ar styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under dret med 752 0oo kronor och ianspraktagande med
o kronor.

Anliaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter
och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kort-
fristiga skulder.
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NOT 2 RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintdkter ovriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Forsdkringsersittningar

NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Yttre sk6tsel / Snéréjning

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

23

2016

62 880

76 012

944 070

38115

18 795 124

-11 630

663 600

64 052

593 203

21 225 526

2016

784 580

1615498

2400078

2016

1856 837

0

132188

56 772

16 469

32 838

583 627

2522 298

1041796

664 826

2015

62 421

75962

941 670

35260

18795 130

-10 090

663 600

13728

0

20 577 681

2015

1 007 986

1 063 806

2071792

2015

1823 679

568 611

125 534

55 282

0

0

561 697

2318 657

844 019

651771



Fastighetsforsiakring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

NOT 5 FORVALTNINGS- OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material

351 690

715 504

4 340

1235951

550 928

9 765 864

2016

201 456

34150

239132

3726

225181

703 644

NOT 6 PERSONALKOSTNADER

Loner ovriga
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2016

4 860

375 380

111973

33 143

525 356

NOT 7 BYGGNADER OCH MARK

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldggningar

Nyanskaffning Markanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

2016-12-31

165 112 092

0

3833112

0

2144 300

24

345762

125 235

4 340

1235951

551 908

9202 346

2015

206 776

37 469

227 664

18 451

5641

496 001

2015

3000

415 555

132 075

46 174

596 804

2015-12-31

162 291 806

2820 286

400 546

3432 566

2144 300

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

171 089 504

-51 933 983

-5 368 797

-57292 780

113 796 724

198 330 000

77 950 000

276 280 000

NOT 8 AKTIER OCH ANDELAR, LANGFRISTIGA INNEHAY

Namn

Handelsbanken rintefond

NOT 9 OVRIGA FORDRINGAR

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Antal Anskaffningsvirde
5634 577 323

577 323

2016-12-31
26 794

0

2200 339

2227133

Bokfort virde

577 323

577 323

171 089 504

-46 575 186

-5 368 797

-51 933 983

119 155 521

175 473 000

61 695 000

237 168 000

Marknadsvirde

588 637

588 637

2015-12-31

26 642

863 892

3882420

4772954

NOT 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetald renhéllningsavgift
Forutbetald vatten o avlopp

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31

379 477

23 471

87298

10 094

500 340

25

2015-12-31

0

206 688

206 688



NOT 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rintesats % Datum for

rinteindring
Stadshypotek 3,156 2017-10-30
Stadshypotek 5,22 2019-06-01
Stadshypotek 3,48 2016-10-30
Stadshypotek 1,98 2018-12-30
Stadshypotek 2,96 2017-03-30
Stadshypotek 1,98 2018-12-30
Stadshypotek 3,24 2017-09-30
Stadshypotek rorlig 3-manader
Stadshypotek 3,48 2016-10-30
Stadshypotek 1,47 2020-09-01
Stadshypotek 1,21 2018-09-01
Stadshypotek 1,65 2019-03-30
Stadshypotek 1,37 2018-09-01

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 845 495 kronor.

NOT 12 STALLDA SAKERHETER

For skulder till kreditinstitut: 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 123 700 000
123 700 000

NOT 13 OVRIGA SKULDER

2016-12-31

Kallskatter 17 020
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 18773
Ovriga skulder 0
35793
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Lanebelopp
2016-12-31

4421 953
55691 250
0

2208 028
1642013
4811 208
4920788
4415395
0

17 618 000
18 192 500
24 187 500
25 000 000
113 008 635

-1 032 628

Lanebelopp
2015-12-31

4492797
5685750
2919913
2258 212
1 658 897
4 890 512
4972180
4460915
3823 752
17 802 000
18 382 500
24 437 500
25 000 000
120 784 928

-1 194 084

2015-12-31
123 700 000

123 700 000

2015-12-31
31287

30 264
4172

65723

NOT 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

27

2016-12-31

42 250

7143

14 150

1664 751

323 838

53768

10323

17 279

35000

16765

2185267

2015-12-31

22530

7078

39 548

1123794

297 821

187 949

6751

356214

35000

2807

1758 492
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i bostadsrittsfireningen Bellman, org.nr 717600-2744

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av drsredovisningen §6r bostadsrittsforeningen Bellman fir ir 2016,

Enligt min uppfattning har frsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viigentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 21 december 2016 och av dess

ﬁnnnslella pesiultal ﬂ’-rﬁret enligt rredovisningslagen. Farvaltningsheriittelsen ir farenlig med
ingens Gvriga delar,

Wi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

¥i har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare §
avanitten Den auktorizerade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisomms ansvar,

Vi iir oberoende i farhillande tll fireningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som avktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat fir tillrickliga ech indamalsenliga som grund fr vira uttalandes.

Styrelsens ansvar

Dt dir styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen apprattas och att den gor en rittvisande bild enligt
firsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven far den interna kontroll som den bedamer fr nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocegentligheter aller pd fel.

¥id upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fie bedémningen av fGreningens formliga att fortskitta
verksamheten, Den upplyser, ndir si Gr tillimpligt, om forhillanden som kan pdverka firmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
bseslut lar fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfira revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt
mail &r att uppnd en FAmlig grad av sikerhiet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller nfigra
viisentlign felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pd fel. Rimlig s3kerbet fir en hiig grad av
sikerhet, men fr ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vicsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av
vegentligheter eller fel och anses vara vitsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvintas piverka
de ckonomiska beglut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioneilt omdiime och har en professionellt skeptisk
imstillning under hela revisionen. Deasutom:

»  Identifierar och bedfmer jag riskerna for viasentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror
ph oegentligheter eller pd fel, utformar och utfir granskni frder bland annat wtifcfin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som utlllrﬂﬂlgan-d:i finda nliga for att utgéra en grund fir mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en vasentlig felaktighet will fljd av cepentligheter 3r hiogre fin far
en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uielimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontrall.

s skaffar jag mig en frstdedse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsdtgirder som dr lampliga med hansyn till smstindigheterna, men
inte fie att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrollen,

¢ uiviirderar jag |3mpligheten | de redavisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

¢ drar jag en shutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Jug drar ochsd en slutsats, med grond i de inhfimiade
rivishnshevisen, om hunrdda det finns ndgon vasentlig osikerhetsfakior som avser sidana hiindelser

29



eller firhillonden som kan leda till betydande tvivel om freningens fGrmdga att fortsitta verksamheten,
O jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhstsfaktor, miste jag i revisionsberittclsen fista
uppmirksambheten pd upplysningaroa | dsredovisningen om den vasentligs osikerhetsfoktomn eller, om
sddana upplysningar ar otilleicklign, modificra uttalandet om brsredovisningen. Mina slhutsatser baseras
ph de revisionsbevis som inhimtas fram till datomet e revisionsherittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller firhillanden gira att en frening infe lingre kan fortadtta verksambeten,

#  wtvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet | drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen fterger de underiggande transaktionerna och hindelssrna ph
ett sitt som ger on rittvisande bild.

Jug miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag miste ocksh informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, darildand de betydande
brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfiira en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt god revisionssed § Sverige. Mitt mal &r att
uppad en rimlig grad av sikerhet om huruvida firsredovisningen har uppriittats i enlighet med
redovisningslagen och om firsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av drsredovisningen har i Sven utfiirt en revision av styrelsens férealtning far

mlahﬁhﬂuhinm Eellman fir &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
gt

Vi tillstyrker att fireningsstimman behandlar firusten enligt firslaget | frvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdbter ansvarafrihet fir rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndirman: i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i fGrhéllande tll freningen enligt E":'d revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgiort mitt yrkesetiskn ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionshevis vi hurlnhlnﬂnturhﬂr&nkh;nu‘hhdmﬂ]unll;ﬂmmgmnd fibr viira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dt dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispesitioner betriffande fireningens vinst eller forlust. ¥id
firslag till urdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen i forsvarig med hiinsyn till
de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens egna kapital
konsolideringsbehoy, likviditet och st3lning § Svrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens organisation
fr utformad =A att bokfaringen, medelsfirvaliningen och freningens ekonomiska angeligenheter i fvrigt
kantrolleras pd ett betrvggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mil betriffande revisionen av firvalningen, och dirmed vt uitalande om ansvarsfcihet, ir att inhamta
rurl:ﬂngsbwlis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bediima om nigon styrelseledamot | nigot vasentligt
avseende;
+  faretagit nhgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot fireningen, eller
+  phnigot annat =it handlat i strid med bastadsritislagen, fillampliga delar av lagen am ekonomiska
fareningar, drsredovisningslagen eller stadgama,
Viirt mdl betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av fireningens vinst eller fGrlust, ech d3rmed viirt
uttalande om detta, ir stt med rimlig grad av sikerhet bedima om fSrslaget ir frenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet iir en hig grad av silkerhet, men ingen garanti fir att en revision som atfirs enligt god
revisionssed § Sverige alltid kommer an upp:n-nh fitgiirder eller firsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag tll dispositioner sy freningens vinst eller frhest inte dr
firenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
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ﬁ;iq'slag;{'l tll ll'iqum:'l;il,rlwr ik Iﬁl‘l.'lli:ll:ql:'l:l!ﬂ winst eller forlust E_Tl,lllil.lr .-;i;z; framst |1-.’| eSO OEn Gy r,"ilncrn;!cu,pl:rn:;.,
Vilka till kemmnnde granskningsatgirder som utfirs baseras pd den auktoniserade revisoms professionella
lLedbmning och dvriga valda revisorers bedémning med utghngspunkt i risk ech vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pd sddana Mgirder, omediden och Rrhillanden som ir viieentliga fr verksambeten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fir fGreningens situation. Vi gir igenom och privvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forkillanden som ir relevanta fr vArt uttalande om
ansvarsfribet. Som underlag fGe virt uttalande om styrelsens firalag till dispositioner betrafiande freningens
vingl eller frhast har v geanskat om frslaget fr frenligl med bostadsrattslagen.

Uppaala den 1h:e mars 2007 Uppsala den 1620 mars 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

Andreas Malisson Rune Larsson
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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