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del av 4rsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av irsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och tilliggs-
upplysningar.

OMSATTNINGS-
TILLGANGARNA ::

andra tillgingar 4n anldggningstillgingar.
Dessa kan omvandlas i rena pengar inom
ett 4r, t.ex. bankmedel.




Forvaltningsberittelse

Verksamheten

STYRELSE OCH FORTROENDEVALDA
Pa stamman den 6/5 valdes féljande medlemmar till
styrelsen:

Ordinarie ledamoter: Lars Lindholm, Lars Pettersson
(avlidit), Britt-Marie Rosén, Per Fahraeus.

Johan Bergstrom, Helena Jonsson och Anders
Savborg kvarstar som ordinarie ledamoter ett ar.

Suppleanter: Pelle Ahlberg, Bengt Ekstrém och
Ann-Sofi Karlsson.

Forutom arbetet i de olika grupperna (Administra-
tion, Teknik och Milj¢) har nedanstdende ledaméter
haft foljande uppdrag:

Britt-Marie Rosén, Anders Savborg och Helena
Jonsson har haft till uppgift att forutom skotseln av
foreningskontoret, tillsammans med Pelle Ahlberg,
ansvara for kontorets 6ppethallande for medlem-
marna. Till sin hjdlp har de haft 6vriga styrelse-
medlemmar. Britt-Marie Rosén har fungerat som
styrelsens sekreterare och kontaktperson med
Bolagsverket. | olika projekt och arbetsgrupper har
intresserade ledaméter deltagit. Helena Jonsson
har haft huvudansvaret fér var hemsida och Anders
Savborg for var interna TV. For introduktionen av
nya medlemmar har Ann-Sofi Karlsson och Helena
Jonsson varit ansvariga.

SUPPLEANTINTRADE
Suppleantintradesordningen har varit Ann-Sofi Karlsson
(forste suppleant), Pelle Ahlberg (andre suppleant) och
Bengt Ekstrom (tredje suppleant).

ATTESTRATT, FIRMATECKNING

Ordféranden har haft full attestratt. Britt-Marie
Rosén och Anders Savborg har haft full attestratt
gemensamt. Ansvar for ovriga post och bankrutiner
(t.ex. bankfack) fordelades mellan styrelseledamoterna.
Foreningens firma har tecknats av tva ordinarie
styrelseledamoter i forening. Britt-Marie Rosén,
Anders Savborg och Johan Bergstrom har ansvarat for
kontorets sdkerhetsrutiner samt nyckelhanteringen.

STYRELSEMOTEN, BESIKTNINGAR

Under arbetsaret har 12 protokollférda moten hallits,
varav ett konstituerande méte. | maj manad utforde
styrelsen den sedvanliga omradesbesiktningen i syfte
att kartlagga omedelbara och kommande renoverings-
behov.

PROTOKOLL
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelse, revisorer

och féreningens forvaltare. Da protokollen ej ar
offentlig handling har inga, utéver berérda mottagare,
erhallit protokoll.

UTBILDNING

Under aret har styrelsemedlemmar deltagit i olika
informationsmoten med leverantérer samt vid
genomgang av nya projektidéer. Styrelsen skall agera
langsiktigt. Darfor poangteras att kvalité, utférande,
trygga och pdlitliga leverantorer gar fore lagt pris vid
foreningens investeringar.

OMRADESKONTORET

Expeditionstiden har varit onsdagar 18.00-19.30
samt den sista l6rdagen varje manad 11.00-12.00.
Akuta drenden har utforts av styrelseledamoter
under kvéllar och helger fram till kl. 21.00 i man av
tillganglighet. Nattetid (efter kl. 21.00) dock via Relita
Jouren. Jouren har ocksa haft till uppgift att avgora
om drendet ar av akut karaktar eller ej. Om inte har
drendet dtgardats under normal arbetstid. Dygnet
runt har felanmalan kunnat goras till Relita Jouren
eller till omradeskontoret via e-post, fax, telefon-
svarare eller genom att anvanda féreningens breviada.
Styrelsemoten, arbetsmoten, leverantérsmoten etc
sker i lokalen vid gaveln Bg 134. Aven de féretag som
utfér arbeten at foreningen ar valkomna att anvanda
lokalen.

VALBEREDNING

Foreningens valberedning har bestatt av Tomas
Andersson (sammankallande), Eva Forslund och
Gunilla Svensson.

REVISORER

Ordinarie externrevisor ar Heléne Ragnarsson, PwC.
Suppleant, Andreas Mattson, PwC. Internrevisor har
varit Rune Larsson med Karl-Gustav Jonsson som
suppleant.

ERSATTNINGAR

Till samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning

och internrevisorer), totalt 15 personer, har utbetalats
579 152 kr. | detta belopp ingar lagstadgade arbets-

givaravgifter med 131 257 kr.

ARVODESERSATTNINGAR

Per styrelsesammantrade 500 kr
Ordforande inkl. 20 timmar 10 000 kr
Ovrig tid, per timme 190 kr
Ovriga fortroendevalda per timme 170 kr



Foreningen

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma agde rum den 6 maj
2014, da stadgeenliga drenden behandlades. |
stammofoérhandlingarna deltog 128 rostberattigade
medlemmar. Stamman beslutade bl.a.:
att overféra 3 457 603 kriny rakning
att i enlighet med revisorernas forslag, bevilja
styrelseledamoterna ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2013
att arvodet till fortroendevalda lamnas oférandrat
att styrelsens sammansattning skall vara sju
ordinarie ledamoter och tre suppleanter

FORENINGENS STADGA
Denna ar registrerad hos Bolagsverket (Sundsvall)
2014-10-28. Utbver stadga finns ordningsregler.

MEDLEMSANTAL

Antalet lagenheter ar 396 och alla, utom en, innehas
med bostadsratt. Denna lagenhet ar foreningens
egendom och hyrs ut av féreningen. Foreningen
hade vid arets ingdng 546 medlemmar och vid drets
slut 547 medlemmar.

OVERLATELSER OCH
ANDRAHANDSUTHYRNINGAR

Under dret har 47 lagenhetsoverlatelser skett, varav
g9 genom gavor och arv pa 10-100 %. Styrelsen har
beviljat ut- och intrade for saljare och kdpare efter
noggrann granskning av samtliga éverlatelsehandlingar.
I samtliga fall har upplysningar tagits pa kbparna
fore beslut om medlemskap. I enlighet med géllande
féreningsstadga har avgifter for 6verlatelser och

pantsattningar uttagits av koparen. Avgiften har varit
2.5 % respektive 1.0 % av gallande prisbasbelopp

(44 400 kr). Alla nya medlemmar har personligen
halsats valkomna till foreningen, samt fatt ett
valkomstpaket som bl.a. innehaller omradesinforma-
tion, stadga och en valkomstpresent. Vid arsskiftet
2014-12-31 hade foreningen tio beviljade andrahands-
uthyrningar.

FORSAKRINGAR

Samtliga fastigheter har varit fullvardesférsakrade

i Trygg-Hansa AB, dar dven forsakring for kulvert,
skadedjur, miljé och ansvarsforsakring for styrelsen
ingatt. Forsakringspremien uppgick till 250 051 kr. |
kostnaden ingar tillaggsforsakringen for bostadsratter
och den giller alla lagenheter i foreningen. Den
ersatter inte den vanliga hemférsakringen utan ar som
namnet sager ett tillagg for boende i bostadsratter.

LOKALER

Inom fastigheterna finns sexton lokaler (9m?-63.5m2),
av vilka flertalet varit uthyrda hela aret. Beroende pa
standard har lokalerna klassificerats i tre olika kategorier.
Samtliga lokaler ar av enklare modell. Flertalet har
varit uthyrda till foreningens medlemmar.

PARKERINGSPLATSER

Foreningen har tillgdng till 190 garage- och 130
parkeringsplatser (Loten 11:13-15). Kotiden uppgick
till ca 4 ar resp. 2 manader. Medlemmar utan park-
eringsplats har haft mojlighet att utnyttja parkerings-
platser dgda av Uppsala kommun till reducerat pris
(boendeparkering).
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RESULTATDISPOSITIONER

Bokslutet for verksamhetsaret 2014 visar ett
underskott pd 508 681 kr fore avsattning till yttre
underhallsfond. Styrelsen har beslutat att 712 502 kr
overfors till yttre underhallsfond samt att 507 757 kr
tas ur yttre fonden i samband med paborjad renovering
av VVCin. Styrelsen foreslar stdamman att -4 154 527 kr
overfors i ny rakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalys har upprattats for foreningen.

AVSKRIVNINGAR

Foreningens byggnader har skrivits av med 422 000 kr.
Om och tillbyggnader har avskrivits med 2 936 259 kr. |
den summan ingar fonsterrenoveringen som skrivits
av med 793 803 kr, balkongerna med 557 000 kr
samt stamrenoveringen med 1 585 789 kr. Samtliga
avskrivningar uppgar till totalt 4 920 584 kr.

BANKKONTO OCH HANDKASSA

ISS Facility Services AB har haft tillgang till ett klient-
medelskonto for dagliga betalningar. Féreningen

har ett penningmarknadskonto hos Handelsbanken
(SHB) dar overlikviditeten placeras. Likvida medel
2014-12-31var 4 414 692 kr. Handkassans maxbelopp
har varit 6 ooo kr. Under pagaende renoveringar har
foreningen en checkkredit knuten till vart konto hos
SHB. Den utnyttjade krediten kommer att laggas om
till vanliga lan.

Manadskostnaden per lagenhetsstorlek framgar
av vidstdende tabell.

Ett rum och kokvra
Ett rum och kok

Ett rum och kok
Tva rum och kok
Tva rum och kokvra
Tva rum och kok
Tre rum och kok
Tre rum och kok

Fyra rum och kok

Fem rum och kok
Fem rum och kok

Ett obligatoriskt tilligg pa 140:-/man. tillkommer p4 ménadskostnaden ovan.
Tilligget ar knutet till ombyggnaden och inglasningen av balkongerna och
kommer att utgd nir balkongerna har avskrivits.

VARDEPAPPER

Foreningens vardepapper l6ses efter [6ptiden
med minst det nominella beloppet och ar
placerade i

Handelsbankens rantefond 500 000 kr

(nominellt belopp)

Bokfort varde 2014-12-31 577 323 kr
INTAKTSRANTOR

Pa likvida medel i Handelsbanken (SHB) har ingen
ranta erhallits. Totalt har 10 134 kr erhallits.

LAN OCH LANERANTOR

Vid drets slut uppgick fastighetslanen till 118 251 071 kr.
| detta belopp ingdr checkrakningskrediten pa

21272 059 kr. Rantekostnaden uppgick till 3 421 214 kr.
Amortering har skett med 1194 215 kr. For [6ptid,
ranteniva samt lanebelopp se not 14.

FASTIGHETSSKATT

BRF Bellmans totala skatter, fastighetsskatt/
fastighetsavgift uppgick till 541 612 kr. Raknat per
bostadsratt, oberoende av storlek, blev skatten 1 368 kr.

PARKERINGSPLATSER

Hyresavgiften for garageplats ar 310 kr samt for
parkeringsplats 150 kr. Tillgdng till motorvarmare har
ingatt hyresavgiften.

ENERGI

Totalt férbrukades 815 MWh fjarrvarmeenergi till upp-
varmning. Foreningens kostnad uppgick till 865 789 kr.
Elforbrukningen (ej lagenheter) uppgick till 1 365 298
kWh till en kostnad av 2 150 312 kr.

VATTENFORBRUKNINGEN

Vattenférbrukningen uppgick till 49 666 m? till en
kostnad av 1 077 175 kr. Oavsett storlek forbrukades
125,42 m? vatten/lagenhet.

RENHALLNING

Kostnaden for den totala renhdlliningen (témning

av karl i 8 sophus samt sopcontainer) uppgick till
739 364 kr. | kostnaden ingar ocksa bortforsling av
tradgardsavfall, staddning av sophus, rengéring av karl
m.m.



TVATTSTUGOR

Under aret har tva nya tvattmaskiner installerats i
tvattstugan Bg 102. | 6vrigt sa har trasig/kranglande
utrustning reparerats efter anmalan. Utrustning
som det inte l6nar sig att reparera byts ut mot nya
miljovanliga maskiner.

VATTENLACKOR

Vi har under dret drabbats av fler vattenskador i
lagenheterna dan pa manga ar. Nagra med omfattande
skador som foljd. Orsaken har bl.a. varit lackande
anslutningar till diskmaskiner, vilka kan ha pagatt
under langre tid. Andra har berott pa lackande
kopplingar till radiatorer. Denna typ av lackage kan
pagd under lang tid och inte upptackas férran golvet
borjar resa sig.

For att bade undvika och upptéacka ovanstaende och
andra lackage som kan uppsta pa trycksatta vatten-

ledningar i tid, ar det viktigt att regelbundet kontrollera
bade ledningar och kopplingar.

INRE RORSYSTEM

Varmesystemet har avgasats och trimmats for att
fa battre floden och darmed battre varmeeffekt.
Inre synliga rorledningar med tillhérande ventiler for
varme, kallt och varmt vatten har kontrollerats och
reparerats vid upptackta lackage.

Efter pastotningar fran kommunen &r vi tvungna att
dra ny VVC = varmvattencirkulation.

Vid genomgang har det visat sig att ventiler behover
bytas ut samt att dimensionen pa réren vid manga
rorgenomdragningar ar for liten, vilket leder till att
det finns risk for att vattentemperaturen i cirkulationen
blir for I1ag. Tre undercentraler har fatt ny VVC dragen,
de sista kommer att goras nasta ar.

UNDERCENTRALER

| samtliga fem gamla undercentraler har éversyn av
elektronik- och VVS -utrustning skett enligt service-
avtal med DRiftservice AB. Cirkulationspumparna
samt ledningar och ventiler for varmvattencirkulationen
har kontrollerats. Lackage och felinstallningar har
atgardats.

Tva nya expansionskarl med inneslutna system och
avgasare har installerats. De ersatter de gamla karlen
som har gjort sitt. Vart varmesystem ar ett s.k.
enrorssystem med en liten dimension pa roren. Detta
gor att systemet ar valdigt kansligt nar det ar syre i
vattnet. En avgasares funktion dr att ta bort syret i
vattnet. Pa sa satt minimeras risken for att syrebubblor
ska fastna i ventiler och stoppa flodet. Det ar en av
de vanligaste orsakerna till att en radiator blir kall.

Resterande expansionskarl kommer att bytas nasta ar,

SOPHANTERINGEN

Ragn-Sells har helhetsansvaret for var avfallshantering.
Det innebar bl a att man tommer alla behallarna i
sophusen, tar hand om insamlade batterier och lampor,
ansvarar for att det finns information uppsatt om vad
som far slangas i respektive behdllare, och att vi har
ratt antal behdllare for de olika materialen. Den arliga
rengoringen av behallarna gjordes. Under maj och
november manad tillhandaholls container fér bort-
forsling av bade grovsopor och elektronikmaterial.

BERGVARMEPROJEKTET

Anlaggningen har nu varit i drift i ett ar. Under
vintern fintrimmades systemet for att fungera sa
optimalt som méjligt. Gladjande kan vi konstatera
att den fungerar battre an det arliga effektivitetstal
(COP) som den ar projekterad for:



ar
en fond som foreningen gor
avsittning till varje ér, enligt
stadgarna. Denna fond
skall resultatmassigt
tdcka framtida repa-
rationsbehov.

Anlaggningen ar projekterad for ett arligt effektiv-
itetstal (COP) om ca 2.9

Systemet i varmepumphus 2 (Bg 130) har haft ett
COP om 3.31 till dags datum , vilket innebar att
systemet levererar 3.31 kWh vdarme/varmvatten for
varje kWh el vi koper.

Systemet i vairmepumphus 1 (Bg 94) har haft ett
COP om 3.37 till dags datum, vilket innebadr att
systemet levererar 3.37 kWh varme/varmvatten for
varje kWh el vi koper.

COP (Coefficient Of Performance): hur mycket
varmeenergi som genereras per tillford elenergi. Till
exempel av 1 kWh el far man ut 3 kWh varmeenergi,
alltsa med en varmefaktor pa 3 (COP 3).

Sen anlaggningen startades har vi atervunnit

2.4 miljoner kWh ur berget och franluftssystemet.
Bergvarmeanlaggningen har for 2014 minskat vara
flarrvarmekostnader med 1 685 000 kr.

DUSCHRUM

For att ge medlemmar som renoverar eller av andra
anledningar under en period inte kan nyttja badrum
eller toalett har vi byggt om rummet bredvid hobby-
lokalen till ett duschrum med toalett. Ingang sker
fran gaveln Bg. 104. Den som hyr gastrummet har
ocksa tillgdng till duschen.

UTEMILJO

Arbetet med fornyelse av gang- och cykelvagen mellan
Bg 78 och 98 samt omkringliggande markomraden
(Bg 92-108) dr klart. Detta géller aven mellan Bg 102
och 134, dar vi dven passade pa att snygga till runt
pergolan och piskstallningen. Ny asfalt har lagts samt

att den gamla betongkantstenen har bytts ut mot
kantsten av granit.

Den gamla grillplatsen vid Bg 160 har byggts in med
ett staket. Meningen ar att den som har en utegrill skall
kunna forvara den under tak dar, istallet for att behova
tain grillen efter anvandning.

Trasiga utemaobler har reparerats.
Nedre garden har fatt en ny lekstuga.

VENTILATION

Det nya systemet for dtervinning av den energi som
vi blaser ut genom ventilationssystemet ar installerad
och klar. I rérledningarna som dragits fran taken
cirkulerar en frostskyddad vatska som leder ner den
tillvaratagna varmeenergin till bergvarmecentralerna.
Systemet har avgasats for att fa bort syret i vatskan.
Ju mindre syrebubblor i vatskan desto battre effekt
far vi ut av systemet. Underhallsavgasare ar kopplade
till systemet for kontinuerlig avgasning.

STAMRENOVERING

Renoveringen av de vertikala stammarna i foreningen
samt kall- och varmvattnet avslutades 2009. Darefter
har vi fortsatt med ett par hus per ar nar det galler
de horisontella stammarna i kallarna. Avloppsteknik
Hudiksvall AB har i ar renoverat stammarna i hus 16
och 14.

SKYDDSRUMMEN

Vi blev av MSB, Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, som var har for att kontrollera att vara
skyddsrum ar i det skick som regler och bestammelser
kraver, dlagda att byta ut ett antal golvbrunnar som
inte klarade MSB s krav pa gastathet. Golvbrunnarna
ar utbytta och aven godkanda av myndigheten.



ar tillgdngar i féreningen avsedda
for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA
ar den kostnad som motsvarar virde-
minskningen pé bl.a. féreningens
byggnader och inventarier.

Avskrivningarna gérs for att
fordela kostnaderna pa
flera ar.




Leverantorer

FASTIGHETSSKOTSEL

Riksbyggen har haft ansvar for fastighetsskotseln.
Foretaget har haft fast personal pa plats under aret.
Under sommaren har ungdomar fran foreningen,
som anvisats av styrelsen, tjanstgjort i omradet.
Arbetet har varit skotsel av foreningens markytor
och rabatter. Riksbyggen har ansvarat for anstallning-
arna och arbetsledande funktioner. Arvodet for
Riksbyggens tjanster uppgick till 1 675 967 kr, inkl.
ersattning till sommarjobbare. | kostnaden ingdr aven
stadning/entreprenad.

EKONOMISK FORVALTNING

ISS Facility Services AB, Uppsala har ansvarat for
foreningens forvaltning under aret. Arvodet for detta
uppgick till 227 696 kr. Utéver detta tillkommer

kostnader for handlaggning av dverlatelser och
pantsattningar. Foreningen erhaller dock motsvarande
intakter fran berérda medlemmar da dessa tjanster
ar avgiftsbelagda. Foreningen har aven utnyttjat andra
tjanster som forvaltaren har tillhandahallit.

BANK OCH FORVALTNINGSTJANSTER
Handelsbanken (SHB) City Uppsala har levererat
foreningens samtliga banktjanster. Hos banken ar
dven foreningens vardepapper tecknade. Samtliga
fastighetslan har varit placerade i Handelsbanken.

REVISION
Externt revisorsarvode (PwC AB) har utbetalats med

35 219 kr.



FLERARSOVERSIKT 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning (tkr) 19 353 18 745 18 309 17 228
Resultat efter finansiella poster (tkr) -509 -1 795 145 -2 368
Soliditet () e O O 12
Kassalikviditet (%) 20 16 32 3
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 713 696 659 659
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 8 647 8 442 7 746 7 087
Arsavgift bostiader kronor/kvm per balansdagen 564 564 537 528
Léan kronor per kvm yta 3 603 3 464 2 259 2 095
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor): Fd}"eningeng r‘esultat OCh
ansamlad forlust -3 662 348 St@llnlng Z erlgt]{ramgar
Brets forlust 508 681 av efterféljande resultat-
-4 171 029 och balansrdkning med
A tillaggsupplysningar.
iny rakning 6verfores -4 171 029
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Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintakter 7
Nettoomsattning 19352 542 18 744 937
Qurigarbrelseintilier e 675642 . 676 620
Summarbrelseintdlter 20028184 19421 557
RORELSEKOSTNADER

Drift och underhéllskostnader 4 - 1105405612711314
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader 5 -522, 101 -668 826
Personalkostnader 6 -629 237 -708 216
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 920 584 -4 096 997
Summa rorelsekostnader -17 125 978 -18 185 352
Rérelseresultat 2 902 206 1 236 205

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 327 13 580
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 421 214 -3 044 585
Summa finansiella poster -3 410 887 -3 031 005

Resultat efter finansiella poster -608 681 -1 794 800




Balansrdkning e tiligangar 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 118 261 465 73 350 580
Inventarier, verktyg och installationer 8 178 446 574 696
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende 4 561 409 48 594 133

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 123 001 320 122 519 409

Andra lingfristiga virdepappersinnehav 9 577 323 577 323
Summa anldggningstillgdngar 123 578 643 123 096 732

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 60 3 834
Ovriga fordringar 10 4 449 845 2 798 756
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 625 138 519 345
Summa kortfristiga fordringar 5 075 043 3 321 935

Kassa och bank 6 000 6 000
Summa omsittningstillgidngar 5 081 043 3 327 936
SUMMA TILLGANGAR 128 659 686 126 424 667



Balansrdkning e Eget kapital och skulder 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL R
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 100 650 3 100 650
Yittre reparationsfond 8 647 148 8 442 403
Summa bundet eget kapital 11 747 798 11 543 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 662 348 -1 662 803
Arets resultat 13 -508 681 -1 794 800
Summa fritt eget kapital -4 171 029 -3 457 603
Summa eget kapital 7 576 769 8 085 450

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 95 784 928 96 978 619
Ovriga skulder 6 600 7 400
Summa langfristiga skulder 95 791 528 96 986 019

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 21 272 059 15 585 681
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 194 084 1 194 608
Leverantérsskulder 1 059 989 2 744 356
Skatteskulder 52 940 52 309
Ovriga skulder 15 68 129 52 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 644 188 1 723 403
Summa kortfristiga skulder 256 291 389 21 353 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 659 686 126 424 667

STALLDA SAKERHETER

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 123 700 000 123 700 000
Summa stillda sikerheter 123 700 000 123 700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Tilliggsupplysningar

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ars-
redovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebara
en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret
och det narmast féregaende rakenskapsaret.

SKATTER OCH AVGIFTER

Fastigheten har dsatts vardear 1967.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala
fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor
per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gallande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas
arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av
taxeringsvardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning
ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter, kapital-
vinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for
berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott
fran féregdende ar avraknas och ar underlaget positivt
sker beskattning med 22 %.

FORENINGENS FOND FOR PLANENLIGT
UNDERHALL

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden
sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 717 coo
kronor och ianspraktagande med 507 757 kronor.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den
férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasen-

tligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-30 ar
Markanlaggningar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomsattning (tkr) Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men
fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgdngar exklusive lager och pagdende
arbeten i procent av kortfristiga skulder.



NOT 2 RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresintéakter bostdder 61 044 61 044
Hyresintakter lokaler 96 856 117 748
Hyresintéakter garage och p-platser 941 245 767 335
Hyresintakter 6vriga 36 810 36 580
Arsavgifter bostider 18 248 366 17 812 543
Hyresbortfall ./. -31 779 -60 313

19 352 542 18 744 937
NOT 3 UNDERHALLSKOSTNADER 2014 2013
Lopande reparationer 1 129 257 1 480 057
Reparationer och underhll enligt underhéllsplan 1 052 514 787 436

2 181 771 2 267 493
NOT 4 DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad 1 675 967 1719 527
Besiktning / Serviceavtal 127 334 84 353
Bevakning 53 890 61 305
e ke O] S 2 201
e, oar o 815 249
Uppvarmning 2300028 3538068
Vatten 1077 175 1 031 315
Sophdmtning 739 364 757 333
Fastighetsforsdkring 250 051 166 431
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador 137 316 103 141
Kabel-TV / Internet 1 253 476 1 618 998
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 541 612 538 840

8 872 287 10 443 821




NOT 5 FORVALTNINGS- OCH OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Administration, kontor och 6vrigt 191 666 303 175
Revisionsarvode 36 069 53 556
Forvaltningsarvode 227 696 224 712
Ovriga externa tjanster/kostnader 57 419 36 595
Ovriga férbrukningsinventarier/material 9 2861 50 788
522 101 668 826

NOT 6 PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Loner 6vriga 7 650 3 000
Styrelsearvoden 447 045 491 170
Sociala avgifter 131 257 148 106
Ovriga personalkostnader 43 285 65 940
629 237 708 216

NOT 7 BYGGNADER OCH MARK 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 112 856 587 112 856 584
Nyanskaffningar 49 435 219 0
Markanlaggningar 400 546 400 546
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 692 352 113 257 130
Ingéende avskrivningar -42, 050 852 -38 350 103
Arets avskrivningar -4 524 334 -3 700 747
Utgdende ackumulerade avskrivningar -46 575 186 -42 050 850
Utgdende redovisat virde 116 117 166 71 206 280
Taxeringsvarden byggnader 175 473 000 175 473 000
Taxeringsvarden mark 61 695 000 61 695 000
237 168 000 237 168 000

Bokfért varde byggnader 116 117 166 71 206 280
Bokfért varde mark 2 144 300 2 144 300
118 261 466 73 350 580




NOT 8 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 981 251 1 981 251
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 981 251 1 981 251
Ingdende avskrivningar -1 406 555 -1 010 305
Arets avskrivningar -396 250 -396 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 802 805 -1 406 555
Utgdende redovisat virde 178 446 574 696
NOT 9 AKTIER OCH ANDELAR, LANGFRISTIGA INNEHAV
Namn Antal Anskaffningsvirde Bokfort virde Marknadsvérde
Handelsbanken rantefond 5 634 577 323 577 323 588 862
577 323 577 323 588 862
NOTIOOVRIGAFORDRINGAR  2014-12-31 _ 2013-12-31
Avrékning skattekonto 35 153 26 348
Andra kortfristiga fordringar 0 1 927
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 4 414 692 2 770 481
NOT 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2014-12:31 2013-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 330 063 220 045
Forutbetald kabel-TV 102 996 102 996
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 192 079 196 304
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 625138 519345
NOT 12 FORANDRING AV EGET KAPITAL Inbetalda Yittre rep Balanserat Arets
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, msatser fomd  resulat o resultat
Belopp vid arets ingdng 3 100 650 8 442 403 -1 662 803 -1 794 800
Arets reservering 712 502 <712 502
Arets iansprikstagande -607 757 507 757
Disposition av foregdende 4rs resultat: -1 794 800 1 794 800
Arets resultat -508 681
Belopp vid drets utging 3 100 650 8 647 148 -3 662 348 -508 681

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 712 502/507 757 kronor enligt stimmobeslut.



NOT 13 ANALYS AV KASSAFLODE 2014-12-31 2013-12-31

Arets resultat -508 681 -1 794 800
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet 4 920 584 4 096 997
bilviditet frnresultatet . AAees 2 302 197
Férandring Kortfristiga fordringar (IB - UB) -1 7563 108 -1 879 120
Avgér férandring avr.kto ISS redovisas som likvida medel 1 644 211 1 884 630
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB) 3 938 715 16 525 846
Likviditet frén rérelsekapitalet 382988  165313%
Ackumulerad lkviditet fran rorelsen . 82472 18833 593
Investeringar -5 402 495 -40 937 747
Nyupptagna lan 0 23 988 224
Amortering lan -1 194 215 0
Férandring depositioner -800 800
Likviditet frén investeringarochlén 6597810 16 948 723
Aretskassafiode Losezll 1884830
Likvida medel

Finasiella anldggningstillgdngar 577 323 577 323
Kassa och bank 6 000 6 000
Avrikning ISS Facility Services AB 4 414 692 2 770 481
Likvida medel vid drets slut 4 998 015 3 363 804

Ett tillrickligt kassafléde kravs for att méjliggéra underhall och dterinvestering i fastigheten, genom att placera medel fér underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

NOT 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Léngivare Rintesats Datum f6r Linebelopp Lénebelopp
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, % réntedndring  2014-12-31 20131231
Stadshypotek 15 20171080 49630641 4634 48
Stadshypotek 522 . 20190601 5780250 © 874750
Stadshypotek 3,48 2016-10-30 2980 745 3 041 577
Stadshypotek 1,98 2018-12-30 2 308 396 2 358 580
Stadshypotek 2,96 2017-03-30 1 675 781 1 692 796




Stadshypotek 1,98 2018-12-30 4 969 816 5 049 120

Swdshypok 324 017093 5085 5074 964
Stadshypotek rorlig 3-ménader 4 506 435 4 551 955
Stadshypotek 3,48 2016-10-30 3 924 376 4 025 000
Stadshypotek 3,25 2016-09-01 17 986 000 18 170 000
Swdshypok 310 0150901 18572500 18762 500
Stadshypotek 1,82 3-ménader 24 687 500 24 937 500
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 9 979 012 98 173 227
Kortfristig del av langfristig skuld -1 194 084 -1 194 084

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 008 592 kronor.

NOT 15 OVRIGASKULDER 20141231 . 2013-12-31
Rallskater R 26 258
Avrakning lagstadgade soclala avgifter A 26 683
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 68129 ... .5224
NOT 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER  2014-12-31 . 2013-12-31
Upplupna léner och arvoden 19 560 27 875
Upplupna sociala avgifter 0 8 546
Upplupnarténtekostnader 4598 o7 081
Forskotsbetalda hyror och aveifter LR L 015 179
Upplupna uppvarmningskostnader 411 112 221 752
Upplupna elavgifter 55 542 265 351
Upplupna renhéllningsavgifter 7 959 15 704
Upplupna reparationer ochunderhdll R 03 81
Beréknat arvode for revision 35 000 35 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 419 13 058

1 644 188 1 723 403
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Revisionsberiittelse

Till fireningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Bellman,
Org. nr 717600-2744

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

Rapport om Arsredovisningen fattningar

¥i har utfdnt en revigion av Areredovisningen fGr Bostadscittsfir- Ubver viir revishon av drs heur vi Swen utlfrt en revigion

eningen Bellman fic & 2014, fmﬁhhgu:iﬂdhrmiﬁnnu o mﬁmﬁ
gt gtyrelsens fBomabning reningen

Styrelsens ansvar for drsredovisningen fie Ar 2014

Dvet dr styrelsen som har ansvasel {5r att en Sraredovis

easn ger en rattvisande bild m&lﬁmuﬂ.mﬁWWMT

e e L e ot et e S e S

o gom inte i i [, VR Soam

sig dessa beror phi oegentligheter eller pi fel, wmww

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Yiirt anevar dr att witala o8 am i grunsdval v vir Vilet ansvar B att med rimlig sikerbet uitals cas om forsbuget Hll

mwmmmumupﬁmf:uMﬁmmm vinst eller fGriast och om fir-

auktoriserade revisomn inoebic detta atl hon utfiiet revisionen enlige vl g grndval av vl . Vi har wiftrt revisianen enligt

Iﬂmﬂﬂd&u@rﬂ:mﬁ;ﬁﬁqu&;ﬂwtm.m rased | Sveripe.
hhf_lmﬂh“ﬂl.rlﬂnﬂﬂ'm mﬂtﬂh ﬂﬂmm‘h“ﬁr'mm“'w“ ’"'!-mm Som underlsg fic vin uttalands om styrelsens Trslag tll disposit-
mmmmlmimn:ﬁmmm;mm soner betriflande vinst eller farhust har vi granskat om

EWTWT""F lﬁlﬁlmﬂmxium Som underlag foc virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver vir

vﬂh\iﬂ mhuﬂﬁl‘nhﬂ mﬂmmm mﬁ “-" - %:m"ﬂﬁmlm&T%Wf
heros pd oegent r sllar ph fal. Vid demna m“hﬂk— damot &r ersittningsskyldig mot freningen. Vi har bven granskat om
Lar de v disn kentroflan som §r relemnts G nigon styrebieledamat pd annat sttt har handlat § strid med Araredo-

hmﬁmﬁwh?pimimﬁrm#mw wisningshgen eller fireningens sandgar.

e M S8 ot digieder sam i indundlenlign v anser at de revisionsbevis vi inbiimtat i tilickiga och inds-
lande om alisrtivitatan | - i Yomtroll. En mlilsenkiga som grund e vhm uitslanden,
@uﬁmwaw&w@i&m Littalanden

Wngaprincipes S e ity :‘“’ﬁ;hﬂ. en | styrehers UBR s att Bireningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-

skattningar i redovisningen, ksom av den Gvergri-
s o i ﬂriaﬁihulﬁrmlz&u_ﬂ 23
Wi anser att de revisionsbevis vi har inbEkmtat dr tilldkcdiga och
indamisenliga som grand for viir uttalanden. Uppsala den /7' mars 2015
Lritalanden
vir
av freningens si3
arild och av dest finangiella resultat fior &ret
gen. Fa i ttelsen ir firenky med Srsredovisningens Gv-
riga delar.
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UPPLUPNA
. arkostnader

som tillhér rikenskapséret, men
som féreningen inte har
fatt ndgon faktura per
bokslutsdagen.

avser pantbrev/inteckningar,
som féreningen limnat som
sakerhet for 1an.

RESULTATRAKNINGEN

visar féreningens samtliga intakter
och kostnader fér perioden och
hur resultatet uppkommit.Om
intdkterna har varit storre dn

kostnaderna uppstar ett
Gverskott och omvant
uppstdr saledes ett
underskott.




UPPLUPNA
INTAKTER

4r intdkter som tillhor
rikenskapsaret, men som féreningen
inte erhallit per bokslutsdagen.
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