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Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foéreningens hus upplata bostadslagen-
heter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
En bostadsrattsforening raknas som akta
om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats
hos Bolagsverket 2014-10-28.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastigheter, Loten 11:1-11:5 och
11:13-11:15 bebyggdes 1966-1968 och ar be-
lagen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
17 st bostadshus innehallande 396 lagenheter
och 16 lokaler, varav 1 lagenhet och samtliga
lokaler ar hyresratter. Dessutom finns 188
garage och 130 p-platser. Total bostadsyta:
32 439 kvm. Total lokalyta: 374 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighets-
avgift for flerbostadshus baserat pa Skatte-
verkets takbelopp per bostadsldgenhet. For
lokaldelen beskattas foreningen med 1% av
taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighets-
forvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster samt inlosta och salda bostads-
ratter upp for berakning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran foregaende
ar avraknas och ar underlaget positivt sker
beskattning med 22 %.



17 st oosialc
innehallande 396
lagenheter och
16 lokaler”




Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. bostadsrattshavare. (Observera att denna ej

| forsakringen ingar forsakring for kulvert, ersatter hemforsakringen.) Forsakringspremien
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjurs- uppgick till 379 477 kronor.

forsakring och aven tillaggsforsakring for

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-05-09 bestatt av:

Ordinarie Anders Savborg (Ordf.) Revisorer Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Britt-Marie Rosén Ordinarie Rune Larsson
Ann-Sofi Karlsson
Lars Lindholm
Helena Jonsson
Johan Bergstrom
Per-Olof Ahlberg Valberedning Tomas Andersson (sammankallande)

Eva Forslund

Ellena Papaioannou

Elin Winnerhed Lindqgvist

Suppleant  Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB
Paya Biabani

Suppleanter Ivan Gosijer
Jan Fritzell
Lisa Landerhjelm




Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda
sammantraden. Vicevard for foreningen har
varit styrelsen. Den ekonomiska férvaltningen
dar lagenhetsforteckningen ingar, har utforts
av RB Fastighetsagare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln och lokalvard har ombe-
sorjts av Riksbyggen.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhalls-
plan upprattad som arligen uppdateras av
styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har
utforts 2015 (intervall minst vart tredje ar
enligt foreningens stadgar). Energideklaration
har i enlighet med gallande regler upprattats
2011 (intervall vart 10:e ar). OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) besiktning har skett 2015

~or fastigheten
finns en langsiktig
JUnderhallsplan...”

(intervall beroende pa vilken typ av ventilation
fastigheten har).

Vasentliga handelser
under rakenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kost-
nad av 856 213 kronor. Reparationer enligt
underhallsplan har utforts till en kostnad av
960 185 kronor vilket har belastat resultatet.

Aret 2017 har varit ett viloar for Brf Bellman
och ett inkorsar for nye ordféranden.

Vi har fortsatt enligt underhallsplan med
relining av de horisontella avioppsstammarna i
tva av de fem hus som aterstdr. De tre kvarva-
rande husen kommer att slutforas 2018.




Ett par tvattmaskiner har vi varit tvungna att
ersatta. Mattvattmaskinen var dnda c:a 20 ar.

Tyvarr har vi drabbats av ndgra oviantade
vattenskador, men styrelsen har beslutat att

besiktiga samtliga lagenheter med start 2018
for att kunna forebygga ytterligare skador.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 32 st dverlatelser agt rum.
Dessutom har styrelsen beviljat sex st andra-

handsuthyrningar. Styrelsens policy for andra-
handsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens
praxis.Tillstand fran styrelsen kravs for andra-
handsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 545 medlem-
mar, avgaende 45 och tillkommande 47, vilket
innebar att medlemsantalet uppgar till 547
vid arets slut. Enligt styrelsebeslut debiteras
koparen vid varje 6verlatelse en expeditions-
avgift pa 2,5 % av basbeloppet (2018 = 1 138
kronor). Pantsattningsavgift debiteras med
1% av basbeloppet (2018=455 kronor) vid
varje pantsattning.

Da bostadsrattsféreningen medger att med-
lem far upplata sin bostadsratt i andrahand far
féreningen ta ut en sarskild avgift for detta.
Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett pris-
basbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid
sen betalning.




Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning (tkr) 20 490 19912 19900 19 353

Resultat efter finansiella poster (tkr) 1415 11 -174 -509

Soliditet (%) 7 6 6 6

Kassalikviditet (%) 278 185 243 126

Reservering yttre reparationsfond (tkr) 780 752 730 713

Saldo yttre reparationsfond (tkr) 10909 10129 9377 8 647

Arsavgift bostader kronor/kvm per 595 581 581 564

balansdagen

Lan kronor per kvm yta 3413 3444 3681 3603

Forandring eget kapital Medlems-  Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3100650 10129148 -5826556 11393

Resultatdisposition enligt forenings-

stamman:

Reservering fond for yttre underhall 780000 -780 000

lanspraktagande av fond for yttre

underhall

Balanseras i ny rakning 11393 -11 393

Arets resultat 1414908

Belopp vid arets utgang 3100650 10909148 -6595 163 1414908

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 595 163

arets vinst 1414908
-5 180 255

behandlas sa att

i ny rakning overfores -5180 255
-5 180 255

Foretagets resultat och stallning ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Resuliat-

rakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintckter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01

Not
-2017-12-31

20 489 523
1020 481
21 510 004

3,4 -11.598 999
5 -689 162

6 -457 585
-5 358797

-18 104 543

3 405 461

197
-1990 750
~1.990 553

1414908

1414 908

1414908

2016-01-01
-2016-12-31

19911 941
1313585
21225526

-12 165 943
-703 644
-525 356

-5358797

=18 753 739

2471787

1294
-2 461688
-2460 394

11 393

11 393

11 393



Balansrikning

Tillgangar

Not 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggninstillgangar (T3)
Byggnader och mark 7 108 437 926 113796 723
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 1577039 1577 039
materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 110014 965 115373762
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 577 323 577323
SUMMA ANLAGGNINGSTILLCANGAR 110 592 288 115 951 085
Omsattningstillgangat
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 4827 4142
Ovriga fordringar 9 2857 861 2227133
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1585285 500 340
Summa kortfristiga fordringar 4447973 2731585
Kassa och bank
Kassa och bank 9895 541 4764334
Summa kassa och bank 9895541 4764334

Summa tillgdngar 124935 802 123 447 004



Eget kapital och skulder
“

Not 2017-12-31 2016-12-31
cget | )|
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3100 650 3100 650
Yttre reparationsfond 10909 148 10 129 148
Summa bundet eget kapital 14 009 798 13229798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 595 163 -5 826 556
Arets resultat 1 414 908 11393
Summa fritt eget kapital -5 180 255 -5815163
SUMMA EGET KAPITAL 8 829 543 7 414 635
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,12 110 943 379 111976 007
Ovriga skulder 5 800 5900
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 110 949 179 111 981 907
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1032628 1032628
Leverantorsskulder 1766 500 752339
Skatteskulder 47 391 44 435
Ovriga skulder 13 19924 35793
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 2290637 2185267
sSUMMA KORTFRISTICA SKULDER > 157 080 + 050 462

Summa eget kapital och skulder 124 985802 1238 447 004



KassaHodes-

analys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den [Opande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaftéde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

3 405 461

5358797
197
-1990 896
6773559

-1 085671
1106 764

6794652

-100
-1032628
-1032728

5761924

6964673
15 12726597

2016-01-01
-2016-12-31

2471787

5358797

1294
-2 487 086
5344792

566 039
266 545

6177376

-1300
-7776293
-7777593

-1600217

8564890
6964673



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Foreningens fond f6r planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stad-
garna ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 780 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn
till vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 50 ar
Om- och tilloyggnader fore 2014 20-30 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar  5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning (tkr)

Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Not 2. Rorelseintakter

2017
Hyresintakter bostader 62 880
Hyresintakter lokaler 76 543
Hyresintakter garage och p-platser 1056 360
Hyresintakter ovriga 37 500
Arsavgifter bostader 19 264 160
Hyresbortfall ./. -14.925
Debiterade avgifter 663 600
Ovriga ersattningar och intakter 84295
Forsakringsersattningar 279 591

2016

62 880

76 012
944 070
38115
18795 124
-11 530
663 600
64 052
593 203

24 510004 24 025506

Not 3. Underhallskostnader

2017
Lopande reparationer 856213
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 960 185

1816 398

2016

784580
1615 498

2 400078



Not 4. Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 1845252 1856 837
Besiktning / Serviceavtal 106 489 132 188
Bevakning 59906 56772
Yttre skotsel / Snoréjning 13813 16 469
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 77175 32838
Fastighetsel 586 041 583 527
Uppvarmning 2560433 2522298
Vatten 931 363 1041 796
Sophamtning 648 705 664 826
Fastighetsforsakring 379 477 351 590
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 728 836 715 504
Avgalder, arrenden och avgifter 3255 4 340
Kabel-TV /Internet 1272316 1235951
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 569 540 550 928

9782601 9765 364

Not 5. Forvaltnings- och ovriga externa kostnader

2017 2016
Administration, kontor och Gvrigt 268 389 201 456
Revisionsarvode 41250 34 150
Forvaltningsarvode 247 164 239132
Ovriga externa tjanster/kostnader 96 014 3725
Ovriga forbrukningsinventarier/material 36 345 225181

689 162 703 644

Not 6. Personalkostnader

2017 2016
Loner Ovriga 7 500 4860
Styrelsearvoden 329 065 375380
Sociala avgifter 67 436 111973
Ovriga personalkostnader 53 584 33 143

457 585 525 356



Not 7. Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 165112 092 165112 092
Markanlaggningar 3833112 3833112
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 144 300 2 144 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 171089 504 171089 504
Ingdende avskrivningar -57 292 780 -51933 983
Arets avskrivningar -5358797 -5358 797
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62651577 -57 292780
Utgaende redovisat virde 108 437 927 113796 724
Taxeringsvarden byggnader 198 330 000 198 330 000
Taxeringsvarden mark 77 950 000 77 950 000

276 280 000 276 280 000

Not 8. Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal Anskaffn. varde  Bokfort virde Marknadsvarde

Handelsbanken rantefond 5634 577 323 577 323 587 735

O S0 77 323 587 735

Not 9. Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avrakning skattekonto 26 805 26 794
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB 2831056 2200 339

23857661 22007 (55



Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna
iNntakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 393509 379 477
Forutbetald renhaliningsavgift 23 458 23 471
Forutbetald vatten o aviopp 78 915 87298
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 769617 10 094
Forutbetald Kabel-TV avgift 319786 0

1585 285 500 340

Not 11. Skulder till kreditinstitut

ey
Stadshypotek 1,66 2022-10-30 4351109 4 421 953
Stadshypotek 5,22 2019-06-01 5496 750 5591250
Stadshypotek 1,98 2018-12-30 2157 844 2208028
Stadshypotek 1,74 2020-03-30 1625129 1642013
Stadshypotek 1,98 2018-12-30 4731904 4811208
Stadshypotek 1,73 2022-09-30 4869 396 4920788
Stadshypotek rorlig 3-manader 4369875 4 415395
Stadshypotek 1,47 2020-09-01 17 434000 17 618 000
Stadshypotek 1,21 2018-09-01 18002 500 18 192 500
Stadshypotek 1:55 2019-03-30 23937500 24187 500
Stadshypotek 1,37 2018-09-01 25 000 000 25 000 000

11976 007 113 008 635

Kortfristig del av langfristig skuld -1032628 -1032628
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgad till 106 812 867 kronor.

Not 12. Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 123 700 000 123 700 000

123 700000 123 700 000



Not 13. Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Kallskatter - 10975 17 020
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 8949 18773

19 924 35793

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Ioner och arvoden 84210 42 250
Upplupna sociala avgifter 15 450 7 143
Upplupna rantekostnader 14004 14150
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1625069 1664 751
Upplupna uppvarmningskostnader 349 600 323838
Upplupna elavgifter 58 041 53768
Upplupna renhallningsavgifter 0 10323
Upplupna reparationer och underhall 0 17 279
Beraknat arvode for revision 35000 35000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 109 263 16 765

2290 637 2 185 267

Not 15. Likvida medel

2017-12=39 2016-12-31
Likvida medel
Kassamedel 6000 6 000
Banktillgodohavanden 9889 541 4758334
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB 2831056 2200339

12726 597 6964673
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Bellman, org.nr 717600-2744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {&r Brf Bellman for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven fir den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens firmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél v att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller niigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig siikerhet &r en hég grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrackliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre dn for
en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsikiliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som &dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for atl uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om Fimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser



eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i srsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd
ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredavisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bellman for
ir 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfribet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilledckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bolforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot viisentligt
avseende:
o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller
«  pAndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, i att med rimlig grad av sikerhet bedoma om farslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet fr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.



Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Svriga valda revisorers bedsmning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebr att vi
fokuserar granskningen pa sdana ftgirder, omréden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 21 mars 2018 Uppsala den 21 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Mattsson Rune Larsson
Auktoriserad revisor revisor



P

)

%

H

@ﬁ%@m e

[

BRF BELLMAN

brf-bellman.se

B
== D) B

H Hl

H =

==l
D

Iy
NE

EEBU

i

A <
EELE

B2,
=1
DD D EED
D D D



BRF BELLMAN

Komplement till Arsredovisning BRF Bellman 2017
Pi grund av nya redovisningsregler si kan inte den tryckta Arsredovisningen uppta
sa manga uppgifter som tidigare ar. Diarfor bifogas detta komplement separat.

Attestritt, firmateckning

Ordforanden har haft full attestrétt. Britt-Marie Rosén och Ann-Sofi Karlsson har haft
full attestrétt gemensamt. Ansvar for dvriga post och bankrutiner (t.ex. bankfack)
fordelades mellan styrelseledaméterna. Foreningens firma har tecknats av tva ordinarie
styrelseledaméter i forening. Britt-Marie Rosén, Anders Sévborg och Johan Bergstrom
har ansvarat for kontorets sékerhetsrutiner samt nyckelhanteringen.

Protokoll
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelse, revisorer och féreningens forvaltare. Da
protokollen ej &r offentlig handling har inga, utdver berdrda mottagare, erhallit protokoll.

Utbildning
Under &ret har styrelsemedlemmar deltagit i olika informationsméten med leverantorer

samt vid genomgéng av nya projektidéer. Styrelsen skall agera langsiktigt. Dérfor
poédngteras att kvalité, utforande, trygga och palitliga leverantorer gar fore lagt pris vid
foreningens investeringar.

Omradeskontoret

Expeditionstiden har varit onsdagar 18.00-19.30 samt den sista l6rdagen varje manad
11.00-12.00. Akuta drenden har utforts av styrelseledamater under kvéllar och helger
fram till kl. 21.00 i man av tillgénglighet. Nattetid (efter kl. 21.00) dock via

Relita Jouren. Jouren har ocksa hatft till uppgift att avgéra om drendet dr av akut karaktér
eller ¢j. Om inte, har drendet atgérdats under normal arbetstid. Dygnet runt har
felanmélan kunnat goras till Relita Jouren eller till omradeskontoret via e-post,
telefonsvarare eller genom att anvénda foreningens brevlada.

Ersdttningar
Till samtliga fortroendevalda (styrelse, valberedning och internrevisorer), totalt 15

personer, har utbetalats 396 501 kr. I detta belopp ingar lagstadgade arbetsgivaravgifter
med 67 436 kr.

Arvodesersittningar

Per styrelsesammantréde 500 kr
Ordforande inkl. 20 timmar 10 000 kr
Ovrig tid, per timme 190 kr

Ovriga fortroendevalda per timme 170 kr



Foreningen

Ordinarie f6reningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 9 maj 2017, da stadgeenliga drenden
behandlades. I stimmofrhandlingarna deltog 97 rostberittigade medlemmar. Stimman
beslutade bl.a.:
att §verfora — 5 815 163 kr i ny rékning
att i enlighet med revisorernas forslag, bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2016
att arvodet till fortroendevalda ldmnas of6réandrat
att styrelsens sammanséttning skall vara sju ordinarie ledaméter och tre
suppleanter

Ekonomi

Resultatdispositioner

Bokslutet for verksamhetséret 2017 visar ett dverskott pa 1 414 908 kr fore avséttning till
yttre underhéllsfond. Styrelsen har beslutat att 780 000 kr &verfors till yttre
underhallsfond. Styrelsen foreslar stimman att -5 180 255 kr 6verfors i ny ridkning.

Bankkonto och handkassa

RB Fastighetsigarna AB har haft tillgang till ett klientmedelskonto for dagliga
betalningar. Féreningen har ett penningmarknadskonto hos Handelsbanken (SHB) dér
overlikviditeten placeras. Likvida medel 2017-12-31 var 12 726 597 kr. Handkassans
maxbelopp har varit 6 000 kr.

Lén och lanerdntor

Vid érets slut uppgick fastighetslanen till 111 976 007 kr. Réntekostnaden uppgick till
2 461 688 kr. Amortering har skett med 1 032 628 kr. For 16ptid, réntenivd samt
l&nebelopp se not 11.

Fastighetsskatt
BRF Bellmans totala skatter, fastighetsskatt/fastighetsavgift uppgick till 569 540 kr.

Riknat per bostadsritt, oberoende av storlek, blev skatten 1 438 kr
Leverantorer

Fastighetsskotsel

Riksbyggen har haft ansvar for fastighetsskotseln. Foretaget har haft fast personal pa
plats under &ret. Under sommaren har ungdomar frdn foreningen, som anvisats av
styrelsen, tjdnstgjort i omradet. Arbetet har varit skotsel av foreningens markytor och

rabatter.




Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetségarna AB, Uppsala har ansvarat for foreningens forvaltning under
aret. Arvodet for detta uppgick till 247 164 kr. Utdver detta tillkommer kostnader for
handldggning av overlatelser och pantsittningar. Féreningen erhaller dock motsvarande
intdkter frin berdrda medlemmar dé dessa tjénster dr avgiftsbelagda. Foreningen har dven
utnyttjat andra tjanster som forvaltaren har tillhandahallit.

Bank och forvaltningstjdnster

Handelsbanken (SHB) City Uppsala har levererat foreningens samtliga banktjénster. Hos
banken dr dven foreningens vérdepapper tecknade. Samtliga fastighetslan har varit
placerade i Handelsbanken.

Revision
Externt revisorsarvode (PwC AB) har utbetalats med 41 250 kr.

Serviceavtal

Foreningen har haft forebyggande service- och underhéllsavtal med nedanstdende
leverantdrer under aret:

DRiftservice AB, styr- och reglerutrustningar

Stefan Low Konsult, féreningens data och internetkopplingar.

Securitas

Klotterkonsulten AB Stockholm (Skipdal), klottersanering

Certego AB, las

Ovrigt

Bellmanbladet
Medlemstidningen ”Bellmanbladet” har utkommit med 5 nr. under 2017.

Arsredovisning kommande ar

Styrelsen foreslar att redovisningen for 2018 och framét endast kommer att finnas pa
hemsidan. Vill ndgon medlem ha ett tryckt exemplar sa far man vénda sig till
omréadeskontoret sa trycker vi upp det lokalt. Detta for att spara pengar.

Nyckeltal
Bifogat dven oberoende foreningsanalys av foreningens status utford av

Boritt-Upplysning i Skéne

Styrelsen 9 Maj 2017- 8 Maj 2018 med telefonnummer och ansvarsomréden.




Borattupplysning ™ Bestallare:  Bellman

- enbart féreningsanalys - 1 sida Datum: 6 mars 2018
Analys nr: AA  xxx

Bellmansgatan, Uppsala Brf Bellman

Lagenhetsyta: - Byggar: 1968  (samtida forvarv)

Manadsavgift: - Arsredovisning: 2017

Analys av féreningen

Belaning 3 200 kr/m? Normalt: 0 - 15 000 kr/m?
Den viktigaste uppgiften, foreningens skulder, per totalyta. Foreningens belaning &r mattlig. (Likvida medel beaktade, liksom ortens
prisniva.)

Réntekénslighet: 1% hojd rénta kan innebéra hojd manadsavgift med 5% Normalt: 0 - 20%

valskott dyr drift

Fastighet och férvaltning 270 kr/m?/ar Normalt: 200 - 450 kr/m?

Foreningens kostnader for varme, vatten, administration, fastighetsskotsel, arvoden, mm.

590 kr/m?ar Normalt: 400 - 900 kr/m?/ar

Avgiftsniva (i genomsnitt)

Jamforande berékning, inklusive varme, kall- o varmvatten, sophantering och tv. (Om el, bredband eller parkering ingar, har
detta dragits av) (Inkl. balkongtillagget)

bra underfinansierad
A i 0

Uh/am-utrymme® 43 % Normalt: 25 - 50%

Underhélls- och amorteringsutrymmet, den del av foreningens budget som kan ga till reparation, underhall och amortering. Beror
pa fastighetens alder och skuldernas storlek. Vérdet ar mycket bra.

Risk for hojd avgift: lag eller obefintlig. Vid kalkylrénta 1,8% och rek.amort. 1,5%

Ovrigt

395 bostadsratter medelstorlek: 82 m?
1 hyresratt(er) 16 (hyres)lokaler

> Mycket stor forening.

Mycket bra Bra Medelbra Inte bra Varning!
Slutbetyg [ o | I R

Stor forening med mattliga skulder, och dverlag bra ekonomi.

Denna analys dr manuellt framstélld och kommenterad utifran arsredovisning/kalkyliek.plan, samt annan tillgénglig information.
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Fran vanster

Pelle Ahlberg, Ordinarie

Lisa Landerhjelm, Suppleant
Johan Bergstrom, Ordinarie
Ann-Sofi Karlsson, Ordinarie
Ivan Gosijer, Suppleant
Helena Jonsson, Ordinarie
Lars Lindholm, Ordinarie
Britt-Marie Rosén, Ordinarie
Anders Savborg, Ordférande
Jan Fritzell, Suppleant
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Admin. Nya Medlemmar, Miljo
Teknik, Varme och vatten, UC
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Gastrum, Hemsida, Miljo
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Admin, Miljo, Bellmanbladet
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070-7958570
073-3341445
070-5877343
070-6583145
070-6555462
073-9996558
070-6997366
073-3291492
070-5568558
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